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Erlauterung und Begriindung vom 09.07.2013

1. Anlass und Ziel der Planénderung:

Der Bebauungsplan Reithofen ,Am Schmidberg* wurde im Jahr 1976 aufgestellt. Im Jahr 2004 und

2006 wurde der Bauleitplan im vereinfachten Verfahren geandert. Inzwischen ist das Baugebiet
fast vollstandig bebaut.

Auf dem Flurstiick 1863/8 wurde im Jahr 1998 ein vorhandenes Wohnhaus abgebrochen und
durch einen Neubau ersetzt (Am Schmidberg 1). Die Bebauung erfolgte damals mit Genehmigung
der Bauaufsichtsbehérde in Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans teilweise
auRerhalb der urspriinglich festgesetzten Baugrenzen.

Nach Eréffnung der A94 Autobahnausfahrt _Pastetten* Nahe Fendsbach stieg das
Verkehrsaufkommen und damit die Larmbelastung entlang der StaatsstraRe 2331 stark an. Auch
in Reithofen ist diese Veranderung deutlich spurbar.

Der Grundstiicksbesitzer des Flurstiicks 1863/8 hat deshalb eine Bauanfrage zur Errichtung einer
Larmschutzwand mit integriertem (d.h. dahinterliegendem) Nebengebaude an der westlichen
Grundstiicksgrenze zur St 2331 vorgelegt. Nach Abstimmung mit dem Landratsamt in Erding
wurde klargestellt, dass die Errichtung eines Baukorpers, der als Larmschutz fur das
dahinterliegende Grundsttick direkt an der Grundstiicksgrenze liegen sollte, nicht ohne eine
Anpassung und Aktualisierung der Festsetzungen des glltigen Bebauungsplans (in diesem
Planbereich aus dem Jahr 1976) realisiert werden kann. Der Grundstiicksbesitzer hat deshalb den
Antrag auf Anderung des Bebauungsplans zur Erweiterung der Baugrenzen und zur Errichtung
eines Grenzgebaudes mit Larmschutzfunktion vorgelegt. Die Gemeinde Pastetten hat in der
Sitzung vom 22.01.2013 beschlossen, den Bebauungsplan ,Am Schmidberg* in Reithofen im
genannten Bereich zu andern.

2. Umsetzung der Anderung im Plan
Die zeichnerischen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans werden gemaR der beiliegenden
Zeichnung wie folgt geandert bzw. erganzt:

2.1.Die Baugrenzen auf Flurstiick 1863/8 werden dem tatsachlichen, genehmigten Bestand
angepasst. Gleichzeitig wird der Bauraum bis zur westlichen Grundstiicksgrenze und nach
Suden bis zur StralRe Am Schmidberg erweitert.

2.2. Durch eine Plansignatur wird die Zuléssigkeit einer fensterlosen Schallschutzwand mit einer
Hohe von bis zu 4,70m entlang der nérdlichen, westlichen und stdlichen Baugrenze des
neuen Baufensters direkt an der Grenze erklart. Abweichend von der BayBO wird der
Grenzanbau ohne Einhaltung von Abstandsflachen zum offentlichen StralRenraum
zugelassen. Auf Wunsch des staatlichen Bauamts Freising wird im Plan ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass der Abstand des Gebaudes an jeder Stelle mindestens der Wandhohe
(zuztglich Hohe tber Gelande) des Gebaudes entsprechen muss.

2.3. Im neuen Baufenster ist die Errichtung eines erdgeschossigen Nebengebaudes mit Garage
sowie Lagerraumen und Nebenraumen zulassig. Wohnnutzung ist an der Grenze nicht
zulassig. Das Nebengebaude kann mit einem Satteldach profilgleich an die vorhandene
Garage angeschlossen werden. Die Dachneigung des Nebengebaudes betragt max. 25°.
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2.4.1m Einbiegebereich der Strale Am Schmidberg zur Staatsstraie 2331 wird der urspriinglich
geplante Sichtbereich den aktuellen Planungsvorgaben angepasst und aktualisiert. Die
Bemessung und Auslegung erfolgt gema® RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen, R1, FGSV). Ausgehend von einer Bemessungsgeschwindigkeit von 50 km/h
wird ein beidseitig freizuhaltendes Sichtfeld von 70/5 m festgesetzt. Der bestehende FuBweg
wird mittels Beschilderung fur die Benutzung durch Radfahrer freigegeben (Abstimmung mit
Pl Erding und Landratsamt Erding ist erfolgt). Fur die Nutzung durch Radfahrer wird
zusatzlich zu den Sichtfeldern auf den Kraftfahrverkehr ein Sichtfeld auf den Fulweg
festgesetzt. Die gemaR RASt 06 geforderten Abmessungen von 30/3m werden in
gemeinsamer Abstimmung mit Pl Erding, Landratsamt Erding und Staatlichem Hochbauamt
Freising auf 25/3m reduziert und in den Plan mit aufgenommen. Die Sichtfelder sind
Gegenstand der Bebauungsplananderung.

2.5. Sonstige Festsetzungen, Planzeichen und Hinweise (auch aus den bisherigen
Bebauungsplananderungen 1+2) bleiben unberthrt und gelten unverandert.

Es handelt sich um eine Anderung des vorhandenen Bebauungsplans im Zuge der Innenentwicklung.
Die Grundziige der Planung werden nicht verandert. Art und MaR der Bebauung wird nicht verandert.
Der Geltungsbereich und die Umgriffsflache des gultigen Bebauungsplanes werden durch die
Anpassungen innerhalb des Anderungsbereichs insgesamt nicht verandert. Die zulassige bauliche
Dichte (Anzahl der Vollgeschosse, zulassige Geschossflache, Anzahl der Wohneinheiten) wird nicht
verandert.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Es liegen keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von FFH- und
Européischen Vogelschutzgebieten vor.

Die genannten Rahmenbedingungen erlauben die Durchfuhrung einer Anderung des Bebauungsplans
im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB. Eine Umweltpriifung, der Umweltbericht, die Prufung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie eine Einzelfall-Vorprifung sind nicht erforderlich.

Pastetten, den 12.03.2013
Erganzt am 09.07.2013

Gemeinde Pastetten
1. Bgm Vogelféanger

Architekt Michael Jaksch
Hauptstrale 5
85659 Forstern

Architekturbiiro Michael Jaksch — Hauptstrae 5 — 85659 Forstern
Fon 08124-52268 Fax 08124-52267 contact@jaksch-architektur.de
Seite 2



