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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohnéebiet gem. § 4 BauNVO

Nicht zulassig sind Anlagen flr kirchliche, kulturélle, soziale, gesundheitliche u.
sportliche Zwecke sowie die Betriebe und Anlagen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

E+D Maximal zwei Vollgeschosse zulsssig, wobei das Ober-
geschoss im Dach anzuordnen ist.

Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Uber dem zwei-
ten Vollgeschoss sind Aufenthaltsraume im Dach zu-
Iassig, sofern dies kein zusétziiches Vollgeschoss er-
gibt.

GR 140 H&chstzulassige Grundflache fir ein Hauptgebd#ude in-

nerhalb des Bauraums in Quadratmetern (z.B. 140 gm}.
Bei Grundsticksteilungen ist jeweils nur der dem Bauraumanteil entspre'chende
Anteil an der héchstzuldssigen Grundflache zuldssig.

Pro Baugrundstiick sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.

Die hochstzulissige Grundflache darf gem&B § 18 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundfidchen von Garagen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenaniagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden. Eine dariber hinausge-
hende Uberschreitung ist zuldssig, wenn sich dies aus der Lage der zeichnerisch

- festgesetzten Garagen ergibt, jedoch bis maximal GRZ 0,8.

GrundstlicksgroRe

Die Teilung von Baugrundsticken ist nur insowaeit zuldssig, als eine Grund--
~sticksgriRe von 450 gm nicht unterschritten wird. Dies gilt nicht fir die in der

Planzeichnung eingetragenen Doppelhausbebauungen.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliche
A Einzel- oder Doppeihauser zuléssig
Die Geb3ude sind in offener Bauweise zu errichten,

Baugrenze
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H&he der Hauptgebsdude

Traufseitige Wandhdhe, gemessen zwischen der
Oberkante Rohdecke des Kellers und dem Schnittpunkt
AuBenwand/Oberkante Dachdeckung {z.B. 6,0 m).

WH 6,0

Die traufseitige Wandhohe darf bei Hauptgebduden der Bauweise E + D 3,90 m
und der Bauweise |l 6,0 m betragen.

Die Sockelh8he, gemessen zwischen dem StraBenniveau in Gebiaudemitte und
der Oberkante Rohdecke des Kellers, darf 0,3 m nicht tiberschreiten.

Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Satteldacher mit ziegelroten Dachsteinen auszubilden.
- > Hauptfirstrichtung

Es sind folgende Dachneigungen zuldssig:
bei der Bauweise E + D zwischen 35° und 38°
und bei der Bauweise Il zwischen 32° und 35°

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung
von 35° zul#ssig, und zwar entweder 2 Dachgauben oder 3 Dachfenster pro
Dachfléchs.

Es sind nur einzeln stehende Dachgauben mit einem AuRenmal von maximal
1,50 m Breite zuléssig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zuldssig,
sofern sie sich gestalterisch einfigen.

Geb3udevorbauten aus Glas (z.B. Wintergarten) sind bis zur Haifte der Fassa-
denbreite innerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig.

Das Langen-Breitenverhéltnis der Hauptgebdude soli mindestens 5:4 betragen.

Garagen

i__G-_; _E _ Fliche flr Garage

Garagen dirfen nur innerhalb der daflr vorgesehenen Flichen sowie innerhalb
der Baugrenzen fir Hauptgeb#ude errichtet werden.

Fur die bauliche Gestaltung der Garagen gelten die flr die Hauptgebdude
erlassenen Festsetzungen sinngem#B. Anstelle von Garagen sind auch dber-
dachte Holzkonstruktionen (sog. Carports) mit begriinten Winden oder Stiitzen
Zuléssig.

Je Baugrundstiick sind die notwendigen Steliplatze entsprechend der Steliplatz-
satzung der Gemeinde Pastetten in ihrer jeweilig gditigen Fassung nachzuwei-
sen.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen sind an der einer StraBe zugewandten Grundstiicksseite nur
sockellose Z&une mit senkrechten Holziatten, ansonsten Maschendrahtzaune

mit Hinterpflanzung zuléssig.

Die Hohe der Zaune darf 1,2 m, gemessen ab StraBenniveau bzw. natlrlicher
Gelandeoberkante, nicht dberschreiten.

Grundsttickszufahrten ddrfen bis zu einer Entfernung von 5 m zur StraBenbe-
grenzungslinie nicht eingefriedet werden. Sie sind wasserdurchlissig zu befesti-

gen.

Verkehr

StraRenbegrenzungslinie fir 6ffentliche Verkehrsfla-
chen '

&ffentliche Verkehrsfldche

Als FuBweg bestimmte Verkehrsflache

_ StraBenbegleitgriin

Die als StraRenbegleitgrin festgesetzten Fléchen sind versickerungsfahig zu
befestigen bzw. zu begriinen. Der 2 m breite Grlnstreifen in der ErschlieBungs-
straRe ist so zu befestigen und zu begriinen, dass darauf geparkt werden kann,
z.B. GroRpflaster mit breiten Sandfugen. '

Grundstickszufahrten und private Verkehrsflichen sind wasserdurchlassig zu
befestigen, z.B. wassergebundene Decke oder Pflaster mit Sandfugen.

Grinordnung

. . . Zu pflanzende Baume

Otfentliche Grinfliche

Die nicht bebauten Teile der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. Pro
Baugrundstiick ist je angefangene 260 gm mindestens 1 Baum der unter
Ziff. 11.5 genannten Arten zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten
Biume sind darauf anrechenbar. '

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze ist spitestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigksit der Geb4ude durchzufiihren. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und
gegebenenfalls zu ersetzen.
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12.1

12.11

12.1.2

12.2

Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Biume und Stréucher
sind folgende Arten sowie Obstbdume zuldssig {gilt auch fiir Ausgleichsflachen
gemaR Ziff. 12.1 und 12.2):

. Bdume:
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus incana - Grauerle

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus padus —~ Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Quercus robur — Stiel-Eiche
Salix caprea - Salweide

Pflanzgr8Re: Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt bzw. Heister 2 mal ver-
pflanzt; Stammumfang 18-20 ¢cm bzw. Hohe 250-300 cm.

Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Evonymus suropaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Salix triandra - Mandel-Weide
Salix viminalis - Korb-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Wasser-Schneeball

Virburnum opulus
Pflanzgr8Be: 3 bis 4 Triebe, 60-100 cm GréRe.
Die Pflanzung von Thuja-Hecken ist nicht zuldssig.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

m Flache for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfla-
che

Die Gestaltung und Bepflanzung der Ausgleichsflachen ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

AusgleichsmaBnahmen im Eingriffsbereich

AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf der als Flache ftir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Fléche.

Die 8 m breite Fiache am ndrdlichen Rand ist mit Strauchern (keine B&umel}, der
10 m breite Streifen am Freibach auch mit Baumen der unter Ziff. 11.5 genann-
ten Arten zu bepflanzen; Pflanzabstand 1,5 mal 1,5 Meter.

AusgleichsmaBnahmen im Ausgleichsbereich
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Im Siiden von Pastetten wird an der Gemeindeverbindungsstrae nach Karisdorf
eine rd. 5.400 gm groBe Teilflache von Fl. Nr. 239, Gemarkung Pastetten,
8kologisch aufgewertet. Die Fliache ist in der Planzeichnung mit einer eigenen
Geltungsbereichsumgrenzung festgesetzt {(Ausgleichsbereich).

Sukzessionsflache

Die Fliche ist der natlrlichen Sukzession zu (berlassen und im Einvernehmen
mit der Unteren Naturschutzbehtrde alle 3 bis 5 Jahre zu entbuschen. Entlang
der GemeindeverbindungsstraRe nach Karisdorf ist aus Sicherheitsgriinden (z. B.
Wildwechsel) ein ca. 10 m breiter Streifen zweimal jahrlich zu m#hen.

- _ Zu pflanzende Gehdlzgruppe

Die festgesetzte Flache ist gruppenweise mit Bdumen und Straduchern der unter
Ziff. 11.5 genannten Arten zu bepflanzen; Pflanzabstand 1,5 mal 1,5 Meter.
Baumanteil in der Pflanzung mindestens 26%.

- Mulde als Laichbiotop

Die festgesetzte Fliche ist als flache Gelandemutde mit einer Lehmdichtung zur
temporaren Sammlung von Oberflachenwasser auszubilden.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Immissionsschutz -

Die am ndrdlichen Rand des Baugebiets festgesetzte Grinftache ist spltestens
dann, wenn die im Norden von Pastetten vorbeifiihrende, geplante Autobahn
A 94 realisiert wird, als bepflanzter Larmschutzwall oder als hinterpflanzte
&rmschutzwand zu gestalten, der bzw. die etwas auf der Westseite herumge-
zogen wird. :

MaRangaben
7|£+ ' MaBangabe in Metern, z. B. 5,0 m
Hinweise
Bestehende Grundstﬂcksgrenze‘
Y Y Aufzuhebende Grundstlicksgrenze
_________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
- 1087 Bestehende Flurnummer, z.B. 1067

Bestahendes Haupt-/Neb_engebaude

Abzubrechendes Gebdude

Karte

MaRe

Planf¢

Geme
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|::| Schema fur geplantes Geb#ude

e T Vorhandener Regenwasserkanal mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht

Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Bauweise Wandhdhe
Dachform _ Dachneigung

Wasserwirtschaft

Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielen.

Die Grundstiicksentwisserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik

{DIN 1986 ff) erfolgen.

Das Regenwasser von D&chern, befestigten Wegen usw. ist moglichst breitfla-
chig zu versickern.

im Planungsgebiet muss mit hohen Grundwasserstinden gerechnet werden.
Unter der Gelindeoberkante liegende Keller missen als wasserdichtes Bauwerk
aus grundwasserneutralen Materialien errichtet werden.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Er-
ding zu beantragen.

Die Bauvorhaben sind durch eine wasserdichte, auftriebsichere Wanne gegen
driickendes Wasser zu sichern,

Bei der Versickerung des Niederschiagswassers sind die Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV} und die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschiagswasser in das Grundwasser {TREN-
GW) zu beachten. '

Die Flchenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen.

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Auf mdgliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benachbarten
1andwirtschaftlichen Nutzfldchen ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen.

Die Dimensionierung der am Nordrand des Baugebiets festgesetzten Larm-
schutzmaRnahme {siehe A 14} soll durch ein schalitechnisches Gutachten fest-
gelegt werden, bei dem die Orientierungswerte der DIN 18005 Blatt 1 - Schall-
schutz im Stadtebau - Beachtung finden.




Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Amtliche Katasterblétter Nr. NO l-12-4 und
NO IV-12-24; MaBstab 1:1.000.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt gesignet;
keine Gewdhr fliir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

12 Dez. 2002
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{Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Pastetten, denja 4524:2@@2 ...........................
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
02.08.2000 gefasst und am 01.09.2000 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB}.

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in- der
Fassung vom 23,01.2001 hat in der Zeit vom 12.03.2001 bis 12.04.2001

stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager Offentiicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 23.01.2001 hat in der Zeit vom 12.03.2001 bis
12.04.2001 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 10.09.2002 gebilligten
~ Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 10.09.2002 hat in der Zeit vom
10.10.2002 bis 11.11.2002 stattgefunden {§ 3 Abs. 2 BauGB).

Den von der Planung betroffenen Birgern und den davon berGhrten Tragern
Sffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 22.11.2002 bis 06.12.2002
Gelegenheit gegeben, zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.11.2002 erneut
Stellung zu nehmen (§ 3 Abs. 3 BauGBi.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.11.2002
wurde vom Gemeinderat am 10.12.2002 gefasst {§ 10 Abs. 1 BauGB).

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 20.12.2002; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und
215 BauGB sowle auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.11.2002 in Kraft
{§ 10 Abs. 3 BauGB).

e,

Pastétten, den .....52! O “/"2.’1@0‘2/ ....... erenans

{ (Sieg‘el)_ {Cornelia Vogelfénggr, Erste Bl ermeisterin}
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