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Die Gemeinde Pastetten

erliBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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FESTSETZUNGEN

1.

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

a) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) & & & -8 & Apbgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
Im WA sind nicht zuldssig Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.
MafB der baulichen Nutzung
a) 1 ein VollgeschoB zuldssig

(Die Zuldssigkeit von Aufenthaltsraumen
im Dachgeschof bleibt unberihrt.)

b) 1II zwei Vollgeschosse maximal zuldssig

c) () zweil Vollgeschosse zwingend

d) GR 150 hdéchstzulidssige Grundfldche innerhalb
eines Bauraumes in Quadratmetern (z.B.
150 gm)

e) GF 200 héchstzuldssige GeschoBfldche innerhalb

eines Bauraums in Quadratmetern (z.B.
200 gm). Die Fldachen von Aufenthaltsrdu-
men in Dach- oder Kellergeschossen sind
gemdB § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO mitzu-
rechnen.

f) GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung
der Grundfliche (GR) die Garagen mit ihren Zufahr-
ten mitzurechnen. Die festgesetzte GR darf durch
diese Anlagen bis zu 50 % {liberschritten werden.
Eine dariiber hinausgehende Uberschreitung ist zu-
ldssig, wenn sich dies aus den zeichnerisch festge-
setzten Garagen-Baurdumen und ihren zufahrten er-
gibt. '

Grundstlicksgrofe

D%e Teilung von Baugrundstiicken ist nur insoweit zulas-
sig, als eine GrundstlicksgroBe von 400 gm nicht unter-
schritten wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksfldche
a) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.
b) Zk nur Einzelhduser zuldssig

c) ZioN nur Doppelhduser zuldssig




éﬁ Doppelhduser oder Einzelhduser zuldssig

s s Baugrenze

Hohe der Hauptgebdude

a)

b)

WH 590 Wwandhdhe, gemessen zwischen der natirli-
chen Gelindeoberfldche und Schnittpunkt
AuBenwand/Oberkante Dachhaut (z.B.

5,90 m).

Die traufseitige Wandhohe darf pei eingeschossigen
Hiusern 3,90 m und bei zweigeschossigen Hausern
5,90 m nicht {iberschreiten.

Kniestdcke sind nur oberhalb des Erdgeschosses in
einer Hohe bis zu 0,80 m uUber Oberkante Rohdecke
zuldssig.

Die Sockelhdhe, gemessen an der StraBenachse der
ErschlieBungsstraBe - StraBenrohdecke - und
Schnittpunkt Gebdudemitte/Oberkante Keller—-Roh-
decke, darf 0,3 m nicht iiberschreiten.

Bauliche Gestaltung

a)

b)

e)

-— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Es sind folgende Dachneigungen zuldssig:
bei eingeschossiger Bebauung (E4D):  33° + 3°;
bei zweigeschossiger Bebauung (E¥1): 30° # 3°

Es wird ein zuldssiger Dachiiberstand zwischen 0,60
und 1,00 m festgesetzt. In Verbindung mit einem
Balkon, wenn das Dach durch Stiitzen getragen wird,

ist ein Dachiiberstand bis zu 1,40 m zuldssig.

Die Dicher sind als Sattelddacher mit naturroter
Ziegeleindeckung auszubilden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind
allgemein zulédssig, sofern sie sich in Form, Farbe
und Material einfigen.

Dacheinschnitte sind unzulédssig.

Dachgauben und Dachfldchenfenster sind allgemein
zuldssiy, jedoch nur bis zu einer Anzahl von 2
Stiick pro Dachfldche und nur bis zu einer Fenster-
fliche von je 1,2 Quadratmetern Grofe. '

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35°
zuldssiy.

Fiir die Gebiude-AuRenwiande sind nur die Materialien
weiBer Putz und naturfarbenes Holz zulassig. Die
Verwendung von Holzern aus tropischen Regenwaldern
ist unzuldsgig.
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g) Gebiaudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergarten)
sind innerhalb des Bauraums allgemein zuldssig so-
wie bel einer {iperschreitung der Baugrenze um maxi-

mal 2 Meter ausnahmswelise zuldssig; die ausnahms-
weise Zulidssigkeit ist nur zu erteilen, wenn nach-

parschiitzende Rechte nicht verletzt werden.

h) Das Léngen—Breitenverhéltnis der zu errichtenden
Hauptgebdude soll mindestens 5:4 petragen. Die
Langsrichtung ist in Richtung des Firstverlaufs
vorgeschrieben.

i) Fenster sind durch Sprossen oder Streben in ste-
hende Rechtecke oder Quadrate zu gliedern. Querfor-
matige Fenster sind aus solchen Formaten zusammen-
zusetzen.

8. Schallschutzmaﬁnahmen

Die Schlaf- und Kinderzimmer der Wohnhduser an der
Harthofener StraBe sollen auf die strapenabgewandte
Seite orientiert werden. Andernfalls sind sie mit
Schallschutzfenstern der Klasse II mit integrierter
Liiftungseinheit zu versehen.

9. Garagen und Nebenanlagen

a) Pro Wohneinheit sind mindestens je eine Garage und
ein Stellplatz vorzusehen. Als Garagen sind auch
iiberdachte Holzkonstruktionen mit begrinten Spa-
lierwinden zuldssig.

b) Garagen sind innerhalb der hierfiir festgesetzten
Flichen sowie innerhalb des Bauraums zuldssig; sie
niissen jedoch an der Einfahrtseite mindestens 5,0 m
von der Grundstilicksgrenze entfernt sein.

o=y i B
c) 53: ' Flache fir Garage

d) Standplatze fiir Abfallbehdlter sind in die Garagen
zu integrieren. E

e) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind
bis zu einer grundfldche von 10 Quadratmetern und
einer Traufhdhe von 2,2 m auch auperhalb der Bau-
riume und der Fldchen fir Garagen zulassig.

f) Fir die pbauliche Gestaltung von Garagen und Neben- 1
anlagen gelten die fiir Hauptgebdude erlassenen Ge-
staltungsfestsetzungen (Ziffex 7 dieser Festset-
zung) sinngemaB. Die Dachausbildung und die Dach-
neigung sind an das Hauptgebdude anzupassen. :



10. Einfriedungen B)

a)

Als Einfriedungen sind an der eimer SstraRe zuge-
wandten Grundstiicksseite nur sockellose zZdaune mit
senkrechten Holzlatten zuldssig. Ansonsten sind
rostgeschiitzte Maschendrahtzdune mit Hinterpflan-
zung zuldssig.

Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung
von 5,0 m bis zum Fahrbahnrand hin nicht eingefrie-
det werden.

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m, gemessen ab
straRenoberkante pzw. natiirlicher Gelindeoberfla-
che, nicht {iberschreiten.

11. Verkehr

a)
b)

c)

£)

g)

e StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn bzw. Geh- und Radweg
= e als FuBweg bestimmte verkehrsflache
strapenbegleitgrin

sichtdreieck fir den strapBenverkehr; in-
.nerhalb der gichtdreiecke ist jede Art

g ‘von Bebauung, Bepflanzung oder Lagerung
von mehr als 1,0 m Hdhe Uber StraBen-
oberkante unzuldssig; ausgenommen hier-
von sind einzelstehende, in Sichthodhe
unbelaubte Bdume nmit einem Astansatz
{iber 2,5 m Hohe.

b vorgeschriebene Lage der Grundstickszu-
fahrt

Fiir die Befestigung der Grundstiickszufahrten sowie
der privaten verkehrsflachen sind wasserdurchldas-
sige Beldge zu verwenden wie wassergebundene Decke
oder Pflaster mit Sandfugen.

12. Griinordnung und Grinfldchen

5ffentliche Grinfldche

Kinderspielbereich
Parkanlage
zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume der festgesetzten
Art und GrofBe (siehe Ziffer 11.1)



13.

14.
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h) Die aufgrund dieser Festsetzung
Gehdlze sind auf Dauer 2
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den Gehodlze sind folgende Arten sowie Obstbaume zu-

ldssig:

Baume:

Quercus robur
Fraxinus excelsior
Ulmus glabra
carpinus betulus
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Salix caprea
Alnus incana

Sstieleiche
Esche

Ulme
Hainbuche
Birke
Eberesche
Salweide
Grauerle

pflanzgrofe: Hochstdmme 3 bisi4mal'verpflanzt,

stammumfang 18-20 cm,
Hohe mind.

Straucher:

Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
viburnum opulus
Ribes nigrum

Pflanzgrofe: 0,80-1,00 m,

j) Die festgesetzten
Jahr nach Bezugsfe
ren.

Ver- und Entsorgund

3,50 - 4,00 m

Hartriegel
Heckenkirsche
HaselnuB
Weipdorn
Schneeball
Johannisbeere

2mal verpflanzt

pflanzungen sind spatestens ein
rtigkeit der Gebiude durchzufih-

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich Strom- und
Telefonleitungen sind unterirdisch auszufihren.

MapRangaben

ﬁPLF i Mapangabe in Metern,

z.B. 5,0 m



B) HINWEISE
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L. 00" bestehende Grundstilicksgrenze

2t e vorgeschlagene Grundstlcksgrence

3. //\\//\\/ﬁ\& anbaufreie Zone ’

4. 129272 Flurstiicksnummer, z.B. 1292/2 %
% 53

54 ;é;égg%; bestehendes Hauptgebdude

6. HMHME bestehendes Nebengebaude

Tis Gebdudeschema fir geplantes Gebdude

8. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

9. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche
Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeselitigung
des AZV Erdinger Moos anzuschliefen.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muf? nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff). erstellt wer-
den.

10. Gegen die hohen Grundwasserstadnde 1st jedes Bauvorhaben
zu sichern.

11. Die Kellergeschosse sind wasserdicht auszufiihren
(wasserdichter Beton und dichte Lichtschdachte bzw. Kel-
lerfenster).

12. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist aut dem je-
weiligen Grundstiick zu versickern.

13. Bel der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen koénnen Immissionen (Geruch,
Staub) auftreten, die auf das Wohngebiet einwirken.

14. MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur

bedingt geeignet; keline Gewahr fur
MaBhaltigkeit. Beil Vermessungen sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
PLANFERTIGER: GEMEINDE PASTETTEN:
1 6. Sep. 1993
Minchen, den ............

(1. BUrgermelster)

Wirtschaftfraum Minchen)



Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauupgsplans wurde vom /Gemein-
%ﬂ#.‘% ........... am . @b: M APA qefapt und am GRALLP9Y. orts-
zpepanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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2. Die sPféntliche Unterrichtung der Bu%%r mit Erorterung zum Bebauungsplan--
Vorentwurf in der Fassung vom O%-0%-49& hat in der Zeit vom 42-40.{9%3..

34!,-.4??3 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
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. stattgefunden (& 4 BauGB).
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(1. Biirgermeister) Sauwdtuer

4. Di ntliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
9842, MR& . hat in der Zeit vom A9-04/9% bis L05.42%B. stattgefunden
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(1. Biirgermeister) Sovwottue-

Das 1§everfahren gem. § 11 Ab
f . S. 1 Baugesetzbuch (B
Eﬁga?#nggplan In der Fassung vom 08.12.1992 ist geméé ggG% igg 6
il erfgédggl?ggnaggeggisgtg zum Ba?gesetzbuch (BauGB—MaBnahﬁenG)
T , " bebauungsplan zur Deckun i ing-
enden Wohnbedarfs der BevGlkerung aufgestellt und agseégﬁsF?géﬂgn—

nutzungsplanientwickelt wurde
LN X %’Qﬂe“. i en R2.93, A% .
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(1. Biirgermei ste;')-gaud“' Qs

7. Die o 1che Bekanntmachung & i ‘zum
Bebauungsplan erfolgte am .OR44.4£293. ., dabei wurde auf die Rechtsfolaen
der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom

gewiesen (
&, in Kraft (§ 12 BauGB).
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(1. Birgerneister) Sawol¢uer




