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Die Gemeinde Pastetten erlasst aufgrund §& 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Festsetzungen

Geltungsbereich

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GE 1-5 Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO mit folgenden
Einschrankungen:

GemaB § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO ist ausnahmsweise je Baugrundstiick eine Woh-
nung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zuldssig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Es ist maximal ein Drittel der ausge-
schépften Geschossflache fir die Wohnnutzung zulassig.

Unzulassig sind Lagerplatze fir Schrott, Abfélle und Autowracks sowie ahnlich wir-
kende Lagerflachen, Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen von zugelas-
senen Betrieben bleiben davon unberlihrt.

Unzulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sowie Vergniigungsstatten.

Unzulassig ist die Errichtung und der Betrieb von &ffentlichen Tankstellen. Betriebs-
tankstellen sind jedoch zulassig.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen die einer Genehmigung nach dem BImSchG
in Verbindung mit der 4. BImSchV bedirfen.

09 QR %o Sondergebiet Tankstelle
e) §9 0©

gemal § 11 Abs.3 BauNvVO

Zulassig ist eine Tankstelle mit erganzenden Einrichtun-
gen: Shop mit Bistro, Autowaschanlage, KFZ-Werkstatt.
Die zulassige Verkaufsflache im Shop mit Bistro wird auf
max. 150 gm begrenzt.

Maf der baulichen Nutzung

0,5 Hochstzulassige Grundflachenzahl je Baugrundstiick

Durch die Grundflachen der Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO darf die zuldssige Grundflache gemaB § 19 Abs. 4
BauNVO, soweit erforderlich, bis zu einem Hoéchstwert von GRZ 0,8
Uberschritten werden.

8,5m max. zulassige Wandhohe / Oberkante Wandabschluss
(Attika); z.B. 8,50m



3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

12,0m max. zulassige Firsthéhe / Héhe baulicher Anlagen; z.B.
12,00m

Die Wandhdhe wird gemessen von der Gradiente Mitte der StraBe bis zur Mitte des
Baukdrpers bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bei Flach-
dachern bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Sockelhéhe darf maximal 0,25 m
betragen. Die Sockelhéhe wird gemessen vom Gelandeschnitt des vorhandenen
Gelandes bis zur Oberkante-ErdgeschossrohfuBboden. Bei Flachdéachern ist die in
Ziff. 3.4 zulassige Hohe baulicher Anlagen zulassig, wenn das zusatzliche Ge-
schoss Uber der Attika allseitig um mind. 3 m von der darunter liegenden Gebaude-
auBenwand zurlickgesetzt wird.

GR 450 max. zulassige Grundflache innerhalb der als SO Tank-
stelle festgesetzten Flachen in Quadratmetern. Eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu
einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig.

GR/ U 600 max. zuldssige Grundflache fiir eine Uberdachung der
Tankstelle innerhalb der als SO Tankstelle festgesetzten
Flachen in Quadratmetern.

Innerhalb der als SO Tankstelle festgesetzten Flachen wird eine Héhe baulicher
Anlagen von 7,00 m gemessen zur nachst gelegenen 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache festgesetzt.

Uberbaubare Grundstlicksflache/Bauweise

——————————— Baugrenze

Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. ortsiibliche Dach-
Uberstande, Vordacher, Balkone, Treppenaufgdnge bis zu 1,50 m U(berschritten
werden.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Es wird offene Bauweise festgesetzt

Bauliche Gestaltung

Hauptfirstrichtung

Technische Dachaufbauten (z.B. Aufziige, Klima- und Liftungsanlagen) sind
allseitig um mind. 2 m von der darunter liegenden GebaudeauBenwand zurlickzu-
setzen und dirfen die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um max. 2 m Uber-
schreiten.

Als Dacheindeckung sind nur nicht reflektierende und nicht glanzende Materialien
zugelassen. Blecheindeckung ist nur in beschichteter Ausfiihrung zulassig.

Geschlossene Fassadenoberflachen sind nur in nicht reflektierenden Materialien
zulassig. Es sind helle, matte Farbtdne zu verwenden.

Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie in und an Dachflachen sind als
Dachaufbauten allgemein zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind nur ausnahmswei-
se zulassig.



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Dachtraufe zulassig. Hinweisschilder auf den
Baugrundstiicken sind bis 2 m H6he und 4 gm Flache im Einfahrtsbereich auch au-
Berhalb der Baugrenzen zulassig. Entlang der StaatsstraBe sind bis auf 1 Hinweis-
schild auf das Gewerbegebiet ,Harthofen-Nord“ im Bereich der ZufahrtsstraBe mit
einer max. H6he von 7 m und 10gm Flache, keine Werbeanlagen zulassig.

Leuchtreklame mit Lichtunterbrechung oder mit laufender Schrift ist nicht zulassig.

Werbeanlagen fir Betriebe und Produkte, die nicht aus dem Gewerbegebiet
stammen, sind nicht zulassig.

Innerhalb der als SO Tankstelle festgesetzten Flachen ist eine Stele/Pylon, drei
Fahnenmasten sowie sonstige Werbeanlagen oder Hinweisschilder bis max. 7,00 m
Hbhe, gemessen zur nachst gelegene 6ffentlichen StraBenverkehrsflache, und max.
12 gm Flache auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Verkehr, Zufahrten, Kfz-Stellplatze

| | dffentliche StraBenverkehrsflache

| | StraBenbegleitgriin

StraBenbegrenzungslinie

| FER I FuB-, Rad-, und Feldweg

Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Stellplatzflachen fir Kraftfahrzeuge sind versickerungsfahig herzustellen (z.B.
Pflaster mit breiten Fugen etc.). Die Stellplatze sind als gréBere zusammenhangen-
de Einheiten anzuordnen und zu begriinen. Pro 5 Stellplatze ist ein Laubbaum 1.
Ordnung zu pflanzen. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach
der jeweils glltigen gemeindlichen Stellplatzsatzung.

Je Grundstick sind max. 2 Zufahrten mit einer Gesamtbreite von max. 10 m
zulassig.

Unmittelbare Zugange und Zufahrten von den Grundstiicken zur StaatsstraBe ST
2331 sind unzuladssig.

Grinordnung

Offentliche Griinflache / extensive Wiesenflache

Private Randeingriinung / extensive Wiesenflache

Fir Feuerwehrumfahrungen innerhalb der als private Randeingriinung festgesetzten
Flachen sind luft- und wasserdurchlassige Belage zu verwenden (z.B. Rasengitter-
stein, Waben-Rasenpflaster). Die als private Randeingriinung festgesetzten Flachen
sind von Einfriedungen frei zu halten.



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Geholzbestand, zu erhalten

Geholzbestand, zu roden

Laubbaum, Neupflanzung, H, 3xv, mB, STU 18-20 cm
Die Situierung der Baume kann aufgrund gestalterischer
oder funktionaler Erfordernisse von der Planzeichnung
abweichen.

Feldgehdlz / Feldhecke Neupflanzung, Arten gem.
Punkt 8.11 Pflanzqualitat: Straucher u. Heister mind. 2xv,
100-150 cm

Pflanzabstand im Raster 1,5x 1,6 m

naturnahe Gewassergestaltung (Grabenaufweitungen /
Uferabflachungen, Riickbau vorhandener Verrohrungen)

Je angefangene 400 gm Nettobauflache sind mind. ein Baum 1. Ordnung und mind.
5 groBe oder mittelgroBe Straucher zu pflanzen.
Baume in der Randeingriinung gem. Punkt 8.12 sind darauf anrechenbar.

Bei der Pflanzung von B&aumen innerhalb von Verkehrs- und Belagsflachen sind
mindestens 10 gm groBe Baumscheiben vorzusehen. Uberdeckie Baumscheiben
sind zulassig, wenn diese aus funktionalen oder gestalterischen Griinden erforder-
lich ist. FUr die Baumschreiben ist eine unverdichtete, durchwurzelbare Substrattiefe
von mind. 1,5 m vorzusehen. Der Schutz der Baumstdmme ist dauerhaft sicherzu-

stellen.

Fir die zu pflanzenden Baume und Straucher sind Uberwiegend folgende Arten zu

verwenden:

Baume 1. Ordnung

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Rot-Buche (Fagus sylvatica),

mit Mindestpflanzqualitat: Solitar 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm

Baume 2. Ordnung:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Robinie (Robinie pseudoacacia 'Pyramidalis’)
- Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Obstgehdlze

mit Mindestpflanzqualitat: Solitar 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm

Straucher

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Schneeball (Viburnum opulus)

- Gemeine Hecken-Rose (Rosa canina)



8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

mit Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3-8 Treibe, Ho6he 100 — 150 cm

Entlang der durch Teilung neu entstehenden Grundstiicksgrenzen wird beidseits ein
je 2,50 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. In Absprache zwischen den benachbar-
ten Grundstiickseigentimern sind diese als einheitliche und zusammenhangende
mindestens 5,00 m breite Pflanzflachen mit heimischen Gehdlzen dicht zu bepflan-
zen. Entlang der Grundstiicksgrenzen hin zu &6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist
auBerhalb der notwendigen Zufahrten ein 3,0 m breiter Streifen zu bepflanzen, so-
weit nicht betriebliche Notwendigkeiten entgegenstehen.

Die Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebau-
de vorzunehmen. Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie ge-
maR den Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.

GroBe Fensterlose Fassaden sind mit Klettergehdlzen zu begriinen

Auf den privaten Verkehrs- und Lagerflachen sind wasserundurchlassige Flachen-
befestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche MindestmaB zu beschranken.

Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist in einem qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplan zusammen mit dem Bauantrag einzureichen.

Einfriedungen sind als sockellose Drahtzdune mit einer max. H6he von 2,00 m
zuldssig. Einfriedungen entlang der Randeingriinung (auch private Randeingriinung)
dirfen nur auf der dem Gewerbe zugewandten Seite errichtet werden, damit die
Randeingriinung zu freien Landschaft offen ist.

Als CEF-MaBnahme sind in der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsplan-
Gebietes 12 Lerchenfenster zu je 25 gm anzulegen. Die Flachen sind in einer Breite
von 6 m als liickig angesate Blihstreifen innerhalb und am Rand von Ackerflachen
herzustellen. Die Festlegung der Lage sowie die Dauer der MaBnahmen erfolgt in
Abstimmung mit den Eigentiimern sowie mit der UNB.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichsflachen
+LLLlL Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

TTTTTT Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsfla-
chen

Ansaat mit Mischung fir artenreiche Frischwiese

Ansaat mit Mischung fir artenreiche Feuchtwiese

‘ Neupflanzung Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) und Alnus
incana (Grau-Erle)
Pflanzqualitat: H, 3xv, StU 16-18

Die neu angesaten Wiesenflachen sind extensiv mit max. 2 Mahgangen pro Jahr
(nach dem 15.07. und Anfang Oktober) zu pflegen. Das Mahgut ist abzufahren. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird gem. § 9 Abs.
1a BauGB eine ca. 3.300 gm umfassende Teilflache der FI.Nr. 2222, Gmkg. Pastet-
ten als Ausgleichsflache Nr. 3 fiir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt.
Die 6kologische Aufwertung erfolgt geméaB Planzeichnung und Festsetzungen unter
Punkt 8.



9.7 AuBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes werden gem. § 9
Abs. 1a BauGB insgesamt 4 Flachen als Ausgleichsflachen fir den Eingriff in Natur
und Landschaft festgesetzt und geman Planzeichnungen und Festsetzungen unter
Punkt 8 bzw. Punkt 9 6kologisch aufgewertet.

Die externen Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Ausgleichsflache 1- FI. Nr. 1295/T, Gmkg. Pastetten — 2.100 gm:

& 2350

Geholzbestand
zu erhalten

Gehdélzbestand

Ausgleichsflache 1
FI. Nr. 1295/T - 2.100 gm

1293

1295

Ausgleichsflache 2- FI. Nr. 2284/T, Gmkg. Pastetten — 5.200 gm:

Gehdlzbestand
zu erhalten

Hirschgraben Neupflanzung Erlen

Ausgleichsflache 2
FI. Nr. 2284/T - 5.200 gm

2283

Neupflanzung von
10 Wildrosen

2284



Ausgleichsflache 4- Fl. Nr. 2584/5+7 T, Gmkg. Pastetten — 4.000 gm:

\—J/,- 260172 :
2584/5
—1

Abtragsflache zur Schaffung
zusatzlichen Retentionsraumes

2593/4

Gehdélzbestand
zu erhalten

2606/2
~N
[3,]
©
o
N 27131
Ausgleichsflache 4
FI. Nr. 2584/5 T u. 2584/7 T /
4.000 gm (rechnerisch 6.370 gm)
< N\
-~ A\
<
>
% 2
'{% M 1:1.000

Ausgleichsflache 5- FI. Nr. 239/T, Gmkg. Pastetten — 1.490 gm
M 1:1.000

239

Ausgleichsflache 5
FI. Nr. 239/T - 1.490 gm

bereits aufgewertete
Okokontofldche der

Gemeinde Pastetten



10
10.1

10.2

10.3

Immissionsschutz

\ 4 v VYV MaBnahmen zum Immissionsschutz

Fir die auf den gekennzeichneten Baugrundstiicken zur Ausfilhrung kommenden
gewerblichen Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag bzw. Antrag auf Nutzungs-
anderung ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen, der die Einhaltung der geman
TA Larm zulassigen Immissionsrichtwerte fiir ein Misch-/Dorfgebiet von tagsiiber 60
dB(A) und nachts 45 dB(A) an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Raumen
nach DIN 4109 nachweist. Ausnahmen davon sind im Einzelfall mit Zustimmung der
Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt maglich.

Wohnnutzungen gem. Festsetzung Ziff. 2.1 sind innerhalb eines 33 m-Radius um
die landwirtschaftliche Hofstelle auf FI.Nr. 1888 unzulassig.

Kontingentierung der Gerauschemissionen

Die ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen und die Sondergebietsflache sind nach
§1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO bzw. gemaB § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung und der Art der Nutzungen hinsichtlich der maximal
zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen je m?2
Grundflache folgende Emissionskontingente LEK nicht (iberschreiten:

Emissionskontingente LEK

Gewerbegebietsflachen Tag 65 dB(A) Nacht 50 dB(A)
Sondergebietsflache Tag 74 dB(A) Nacht 59 dB(A)

Fir die Sondergebietsflache gilt in Richtung des stiddstlich anschlieBenden GE 1
Tag 69 dB(A) Nacht 54 dB(A)

Und in Richtung des nordéstlich anschlieBenden GE 2

Tag 73 dB(A) Nacht 58 dB(A)

(Das entspricht einem Zusatzkontingent von minus 5 dB(A) nach DIN 45691:2006-
12 in Richtung Sitidost und minus 1 dB(A) in Richtung Nordost). Die festgesetzten
Gerauschkontingente gelten fur die durch die Baugrenzen umgrenzten Baufelder
(Kontingentflache). Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzu-
ordnen ist, so ist auch nur das Emissionskontingent LEK dieser Teilflache dem Vor-
haben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere
Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissions-
kontingente LIK zu summieren.

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente LIK je Betrieb ist unter aus-
schlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach der
Formel AL =10 ¢ log (4ns?/s0?) mit sO=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Héhe
von Kontingentflache und Immissionsort durchzufiihren. Das Ergebnis ist auf 0,1
dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten LEK erge-
benden zuldssigen Gerduschimmissionskontingente LIK der einzelnen Betriebe ist
fir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Bau-
grenzen oder Gebaudefassaden der auBerhalb des Planungsgebiets liegenden Nut-
zungen in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von
Planungsrecht entstehen kdnnen, zu fihren.



10.4

11

11.1

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Immissi-
onsanteil LIK des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert
um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich der zulassige Immissionsanteil auf den Wert
LIK = Immissionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12)].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen da-
rauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den
nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw.,
wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den néachstgelegenen Baugren-
zen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete gemaB Nr. 6.1.b TA Larm einge-
halten werden.

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Gebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbediirftige Raume befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude tech-
nische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten,
dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen eingehalten
werden.

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind
die folgenden Schallddmm-MaBe zugrunde zu legen:

bei Wohnrdumen und ahnlich schutzbediirftigen Nutzungen
erf. R'w,res =2 45 dB

bei Birordumen und ahnlich schutzbedurftigen Nutzungen
erf. R'w,res = 40 dB

Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vor-
zusehen.

BemafBung

H—10—k MaBzahl in Metern

Nachrichtliche Ubernahme

1

2

m Bauverbotszone gemaB BayStrWG

HRERE Bodendenkmaler gemaB DSchG

Hinweise

Nutzungsschablone
Art der Nutzung | Wandhéhe
GRZ Firsthéhe

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

2234 Flurstiicksnummer, z.B. Fl. Nr. 2234

— abzubauende 20-kV-Leitung



10

11

12

13

14

15

16

17

— 20 kV-Leitung, Erdverkabelung geplant
3 Trafostation geplant

ffffffffff vorgeschlagene Grundstiicksteilung

vorgeschlagene Aufteilung des StraBenraums

—— Hoéhenlinien
HbhenaufmaB
—O—— Gashochdruckleitung geplant

GréBe und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantradgen nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchsbelastigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feierta-
gen, zu rechnen ist.

Gewerbegerausche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungséanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern,
dass die festgesetzten Emissionskontingente LEK durch das entsprechende Vorha-
ben nicht lberschritten werden. Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn
offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb
(z. B. nur BOronutzung) handelt.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. Fir Bauwassererhaltungen und Bauten im
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig
vor Baubeginn beim Landratsamt Erding zu beantragen. Bauwerke sind auftriebssi-
cher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren Zugange was-
serdicht auszufiihren.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren Ausmal umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiiro durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Erding mitzuteilen.
Bei Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung entstehende Kosten nach AVB
Wasser V (Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Was-
ser) hat der Bauwerber zu tragen.

Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem. Wegen der
Gelandeverhéltnisse muss die Oberflachenentwésserung geteilt werden. Im Norden
ist eine Versickerung eingeschrankt méglich, ein entsprechendes "Kombibecken™
(Versickerung und Regenriickhaltebecken) wird in der Ausgleichsflache 3 unterge-
bracht. Vorgesehen ist, soviel Flachen als moglich an das geplante "Kombi-
Becken" im Norden (Ausgleichsflache 3/ Lohgraben) anzuschlieBen. Mit den Uber-
schlagig ermittelten Flachen wurde eine Bemessung nach DWA A 138 (Versicke-
rung) und DWA A 117 (Regenriickhalt) mit einer Niederschlagshaufigkeit
n=0,2 durchgefiihrt, die Drosselmenge in den Lohgraben gem. DWA M 153 ermit-
telt sowie die Qualitdt des zu versickernden Oberflachenwassers ebenfalls nach
DWA M 153 bestimmt. Im Stden erfolgt die kontrollierte Einleitung in den Hirsch-
bach. Zur Rickhaltung / Pufferung werden die im Bebauungsplan vorgesehenen
Grinflachen am Siddrand und in der Mitte des Gewerbegebietes herangezogen. Ei-
ne Einleitung des Regenwassers in ein Gewasser ist nur mit entsprechender Be-
handlung (Merkblatt DWA M 153) und Rickhaltung (DWA Arbeitsblatt A
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117) wasserrechtlich genehmigungsfahig.

Die durchgefiihrten Bohrungen stellen punktférmige Bodenaufschliisse dar, die nur
Angaben Uber die Bodenbeschaffenheit des Untergrundes an den jeweiligen Unter-
suchungsstellen geben. Hieraus werden die geologischen Verhaltnisse fir den ge-
samten Untersuchungsbereich interpoliert. Abweichende Bodenverhaltnisse zwi-
schen den Untersuchungspunkten sind daher méglich. Die Erdarbeiten sind deshalb
von der Bauleitung zu Uberwachen und die beim Aushub angetroffenen Béden mit
den Angaben des Baugrundgutachtens zu vergleichen.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tGberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstédnde von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Anpflanzungen entlang der St 2331 haben im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising zu erfolgen. Baume haben einen Abstand von ca. 8,00 m vom
Fahrbahnrand der StraBe einzuhalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirkli-
chung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DschG un-
terliegen und der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landes-
amt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht werden missen.

Fir alle Bodeneingriffe fir ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren einzuholen. Dabei
ist der Oberbodenabtrag durch eine beauftragte Fachkraft zu dokumentieren.

Die LOéschwasserversorgung und das Hydrantennetz sind nach den Technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) —
Arbeitsblatter W 331 und W 405 sicherzustellen. Gegebenenfalls ist der Léschwas-
serbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landes-
amts fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenverkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss
dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die
Technische Baubestimmung ,Richtlinie Gber Fléchen fur die Feuerwehr” in der Fas-
sung Februar 2007 hingewiesen. Es muss insbesondere gewaéhrleistet sein, dass
Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten,
dass sog. ,Wendehammer® auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Aus Auf-
enthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen (ber zwei voneinander unabhédngige Rettungswege gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhthe
bis zur Gkl. 3 kann der zweite Rettungsweg auch ber die Leitern der Feuerwehr si-
chergestellt werden.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). Die Kreis-
brandinspektion ist bei Fragen zum abwehrenden Brandschutz zu beteiligen.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Pastetten hat in der Sitzung vom 12.06.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen und am 14.06.2012 ortslblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB iiber den Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2012 (gebilligt mit Beschluss des
Gemeinderates vom 24.07.2012) hat in der Zeit vom 27.09.2012 bis 29.10.2012
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 24.07.2012 (gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.07.2012) hat in
der Zeit vom 27.09.2012 bis 29.10.2012 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2013 (gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 28.05.2013) wurde mit der Begrindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2013 bis 11.07.2013 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2013 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 28.05.2013) wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2013 bis
11.07.2013 beteiligt.

Zu dem geéanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.08.2013 (gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.08.2013) wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 10.12.2013 bis 14.01.2014 erneut beteiligt.

Die Gemeinde Pastetten hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.03.2014 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 25.03.2014 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Pastetten, den ...................

(Siegel)

Comelia Vogelfanger, 1. Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 08.05.2014 gemaB § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten.

Pastetten, den ...................
(Siegel)

Cornelia Vogelfanger, 1. Blrgermeisterin



