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Satzung

Die Gemeinde Pastetten erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch —-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 B B N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier: Maf3

der Nutzung, Bauweise und Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO.

2.1.1 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
allgemein zulassig:
e Gartenbaubetriebe,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2.1.2 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht zulassig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,
e Tankstellen.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 80 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 80 gm

3.2 Fur AuBentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-
flache von 20 v. H. der nach A.3.1 zulassigen Grundflache festgesetzt.

3.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stiick lediglich unterbaut wird

auf den Parzellen Nrn. 1-4 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60
auf der Parzelle Nr. 5 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,55
und auf den Parzellen Nrn. 6-11 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,50
Uberschritten werden.

3.4 WH 6,65 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 6,65 m

Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-Rohful3boden bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
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3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Der Erdgeschoss-Rohful3boden liegt max. 0,3 Meter Uber dem hdchsten Punkt der
Stral3enoberkante im Bereich des Bauraums.

2Wo Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen in Wohnge-
bauden, z.B. 2 Wohnungen

Uuberbaubare Grundsticksflache, Bauweise

AN nur Einzelhduser zulassig
/\ nur Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Aul3entreppen, Vordacher und Balkone
ausnahmsweise um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschrit-
ten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

-

' Ga | Flache fur Garagen, Stellplatze und Carports

- Garagen, offene Stellplatze und Carports sind nur inner-
halb der daflr festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

-

| Cp | Flache fur Carports und offene Stellplatze

- Carports und offene Stellplatze sind auch innerhalb der
dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zuléassig

| st ! Flache fir offene Stellplatze

T Offene Stellplatze ohne Uberdachungen sind auch inner-
halb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenh&user, etc.) sind bis zu
einer GroRe von 20 gm auch aul3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu be-
achten.

Die zulassige Wandhéhe fur Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhau-
ser) wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen von der Ober-
kante Erdgeschoss-Rohful3boden bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Oberkante der Dachhaut. Der Erdgeschoss-Rohful3boden liegt max.
0,3 Meter Uber dem hochsten Punkt der Straflenoberkante im Bereich des Bau-
raums.

Fur Garagen/Carports sind Satteldacher mit einer Neigung von max. 20° sowie be-
grunte Flachdacher zuléssig. Der First muss tUber die Langsseite der Garagen ver-
laufen, bei zusammengebauten Garagen Uber deren Langsseite.
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6 Bauliche Gestaltung

6.1 SD nur symmetrisches Satteldach zulassig

6.2 -—= festgesetzte Firstrichtung

6.3 Bei Satteldachern betragt die Dachneigung 30-35°. Fir Dachtberstande sind max.

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

50 cm zulassig. Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot,
rot-braun oder anthrazit auszufiihren.

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten ab einer Dachneigung von 35° als Gauben
oder Quergiebel zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf 1/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
bis zu einem Abstand von 0,2 m zuldssig. Auf Flachdéachern sind auch aufgestan-
derte Anlagen zulassig.

Doppelhauser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufihren.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Fir Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage zu
verwenden.

Grunordnung

@ zu pflanzender Baum

FlieBgewasser Kultnergraben (Freibach)

offentliche Grunflache

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Be-
fahrbares Strallenbegleitgrin®

Innerhalb der Umgrenzung sind wasserdurchlassige Be-
lAge zulassig, die eine ausreichende Tragfahigkeit fur die
Befahrung von Miullabfuhr- und Feuerwehrfahrzeugen
gewahrleisten. Die Fugen des Belages sind mit Land-
schaftsrasen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
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8.6 0 0o0o0o000 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o 0 0 00 0 O

Innerhalb der Umgrenzung ist eine Reihe Gehdlze mit einem Pflanzabstand von
1,0 m zu pflanzen. Baume und Straucher sind im Verhaltnis 1:10 zu verwenden.

8.7 Je vollendeter 300 gm Baugrundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken sudlich der
geplanten ErschlieBungsstralie ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflan-
zen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den Gehdlzen einzuhalten.

8.8 Pflanzqualitaten

o Fur textlich geregelte Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische
Straucher, einmal verpflanzt, 100 — 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

o Fiur Baumpflanzungen innerhalb der Flache zum Pflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortgerechte heimische Heister, einmal verpflanzt, 150 —
200 cm zu verwenden.

o Fir sonstige textlich geregelte Baumpflanzungen sind standortgerechte heimi-
sche Laubbdume als Hochstamme, dreimal verpflanzt mit einem Stammumfang
von 18 — 20 cm zu verwenden. Alternativ sind regionaltypische Obstbdume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm zu verwenden.

8.9 Einfriedungen sind in einer Hohe von max. 1,2 m sockelfrei mit einem Bodenab-
stand von 0,1 m auszufuhren.

8.10 Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber dem bestehenden Gelande sind bis
zu einer Hohe von maximal 0,30 m zuléssig. Ausgenommen davon sind Licht-
schéachte und Kellerabgange.

9 Bemal3ung

16,0
7 7 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 @ === vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
3 XX X X zu entfernende Grundstlicksgrenze
4 1024 Flursticksnummer, z. B. 1024

5 -:| bestehende Bebauung

6 ‘ vorgeschlagene Bebauung

7 vorgeschlagene Garage

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen PAS 2-37 Seite 7/10
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8

10

10.1

10.2

10.3

11

12

Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Abstandsflachen
Auf die Geltung der Vorschriften des Art. 6 BayBO wird hingewiesen.

Grinordnung

Bei baulichen Maf3nahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN 18920
(Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stral3en — Schutz
von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumaldnahmen) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz
Rodungen sind auRRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Méarz bis 30. September) vorzunehmen
(839 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Die Bauvorhaben sind gegen eindringendes Grundwasser zu schitzen. Unterirdische
Gebéudeteile sind bis tGber das natirliche Gelande wasserdicht auszufiihren. Die Er-
kundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Baye-
rische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im Beuth-

Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-Normen-

Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektroni-

scher Form am Bildschirm zugéanglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen,

Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-

Richtlinien, Lothstral3e 13d , 80335 Munchen, http:/imww.fh-muenchen.de

Kartengrundlage

MalRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
08/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Peter Deischl, Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ... offent-
lich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

4. Die Gemeinde Pastetten hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemald § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

(IO e ———————
Peter Deischl, Erster Blrgermeister
5. Ausgefertigt
Pastetten, BN ....ooeeiieee e
(IO e ———————
Peter Deischl, Erster Burgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

(CST1=To =] ) PP P PP PPPPPPPPPPPPPPP
Peter Deischl, Erster Burgermeister
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