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A Satzung Bebauungsplan Gewerbegebiet Harthofen - Nord



B Begrindung



1. Stadtebauliche Begriindung
1.1 Anlass / Ziel / Vorhaben

Der Gemeinderat Pastetten hat in seiner Sitzung am 24.07.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet Harthofen — Nord beschlossen. Mit der Ausarbei-
tung des Bebauungsplans wurde die Geschaftsstelle des Planungsverbands AuRRe-
rer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt. Der Grunordnung erfolgt durch das Blro
Max Bauer, Worth. Die ErschlielBungsplanung durch das Ing.-Biro Schelzke, Isen.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist das lang verfolgte Ziel gewerbliche
Baugrundstiicke im Gemeindegebiet Pastetten anbieten zu kdnnen. Durch den Bau
der A 94 und der Anschlussstelle Pastetten, unmittelbar nérdlich von Harthofen, er-
geben sich hierflr beste Standortvoraussetzungen.

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens. Da-
bei sollen durch die Gliederung von ablesbaren, nach Bedarf umsetzbaren Baufel-
dern, einem starken grinen Rand und einer moderaten Héhenentwicklung, eine be-
hutsame Einbindung in das Umfeld ermdglicht werden.

Der Abstand zum bestehenden Siedlungsrand von Harthofen-Nord ermdglicht Nut-
zungskonflikte durch Larm und Geruch zu reduzieren; der mittlere Griinzug gliedert
die Bauabschnitte und ermdglicht eine Durchwegung; die keilférmige Grunflache im
Norden grunt die leicht exponierte Gewerbeflache ein und nimmt Ricksicht auf den
nordlich verlaufenden Lohgraben.

Demgegentiiber werden nur wenige stadtebauliche Festsetzungen auf den Grund-
stiicken getroffen, um eine moglichst flexibel Umsetzung fiir vielfaltige gewerbliche
Nutzungen zu ermdglichen.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Uber die Staatsstraf3e 2331, mit Anschluss an
die Bundesautobahn A94, die in einer Entfernung von ca. 700m verlauft. Damit wird
eine leistungsfahige Anbindung an den Ubergeordneten Verkehr sichergestellt. Die
verkehrlich Belastung von bestehenden Siedlungsflachen wird vermieden. Grundla-
ge des Bebauungsplans ist ein Rahmenplan, der eine Erweiterung in Richtung
Nordosten optional ermdglicht und dabei eine Verbindung mit dem Motorisierten In-
dividualverkehr zum Altort Harthofen verhindert.

Mit einem Nettobauland inkl. Straenflachen von rund 6 ha entsprechen die neuen
Gewerbegebietsflaichen in der Grél3e ungefahr dem Siedlungsbestand von Harth-
ofen mit rund 7ha. Dem Anbindungsgebot gemaf LEP wird damit Rechnung getra-
gen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Die in der Anlage bei-
gefuigten Gutachten sind Bestandteil dieser Begriindung.

1.2 Lage und Beschaffenheit der Flache

Das etwa 9 ha groRRe Plangebiet umfasst neben den Gewerbegebietsflachen auf
den Grundstiicken mit den Flurnummern 2234 und 2222, sowie die Stral3enver-
kehrsflachen der Staatsstralle 2331. Das Plangebiet liegt unmittelbar nordlich von
Harthofen an der Staatsstrafe 2331. In einer Entfernung von ca. 700m folgt der Au-
tobahnanschluss Pastetten. Das Plangebiet steigt vom Lohgraben im Norden von
ca. 507 muNN auf 512 muNN im aul3ersten Stdosten an der StralRe Lohfeld auf ei-
ner Lange von rund 300 m an. Daraus ergibt sich ein durchschnittliches Gefalle von
unter 2%. Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Pragende Griinbestandtei-
le sind nicht vorhanden. Entlang der Staatsral’e 2331 verlauft eine oberirdische 20
kV Leitung der SEW, die im Zuge der Erschlieungsmalinahmen abgebaut wird. Im



Sudosten folgt der Ortsteil Harthofen. Hier befindet sich eine heterogene Nutzung,
bei der sich reine Wohnnutzung mit landwirtschaftlichen Betriebsstellen abwechselt.
Auf der FI.Nr. 1888 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit 35 GroRvie-
heinheiten und auf der FI.Nr. 1866 mit 75 Grol3vieheinheiten.

1.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP

Im rechtwirksamen Flachennutzugsplan der Gemeinde Pastetten ist das Plangebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Parallelverfahren soll der Flachen-
nutzungsplan entsprechend der neuen Nutzungen geandert werden. Nach Bayeri-
schem Stral3en- und Wegegesetz ist zur StaatsstralBe 2331 ein Abstand von 20 m
einzuhalten.

1.4 Festsetzungen

1.4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst die Flachen der Grundstiicke mit den
FI.Nrn. 2222, 2234, 2523/3, 2523/2, 2364.

1.4.2 Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO festgesetzt. Um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden sind eigenstandige Lagerflachen, 6ffentliche Tankstel-
len und nach Bundes-Immissonsschutz-Gesetz genehmigungsbedurftige Anlagen
unzulassig. Um eine nicht gewollte Umstrukturierung des Gebiets zu verhindern
wird die Anzahl der Wohnungen begrenzt und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten unzuldssig. Fir das
Vorhaben einer Tankstelle wird im Plangebiet eine separate Flache als Sonderge-
biet Tankstelle festgesetzt. Dabei wird die Verkaufsflache des ublichen Verkaufss-
hops auf 150gm begrenzt.

1.4.3 Mal3 der Nutzung

Das Mal3 der Nutzung wird durch die Beschreibung der Kubatur aus der Kombinati-
on aus maximal zuldssiger Grundflachenzahl in Quadratmetern und der Wandhoéhe /
Attika bzw. Firsthohe / Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Auf die Festsetzung der
Anzahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da bei gewerblichen Nutzungen diese
keine stadtebauliche Relevanz haben. Fur Flachdacher erfolgt eine Festsetzung, die
vergleichbar einem Dachgeschoss bei geneigten Déachern ein Terrassengeschoss
ermdglicht. In der Summe wird eine H6henentwicklung angestrebt, die eine behut-
same Einbindung der neuen Gebaude ins Umfeld sicherstellt. Es ist eine maximale
Hoéhenentwicklung bei einer maximalen Geldndehdhe von 512 m UNN, von rund 524
m UNN maoglich. Diese bleibt damit deutlich unter der ,Kirchturmspitze® der Kirche in
Harthofen, die auf einer Hohe von 540 m UNN liegt. Die Wandhdhe wird gemessen
von der Gradiente Mitte der Stral3e bis zur Mitte des Baukdrpers, bis zum Schnitt-
punkt der Auenwand mit der Dachhaut oder bei Flachdachern bis zum oberen Ab-
schluss der Wand. Die Sockelhdhe darf maximal 0,25 m betragen. Die Sockelhdhe
wird gemessen vom Geléndeschnitt des vorhandenen Gelandes bis zur Oberkante-
Erdgeschossrohful3boden. Bei Flachdachern ist die in Ziff. 3.4 zuldssige HOhe bau-
licher Anlagen zuléssig, wenn das zusatzliche Geschoss Uber der Attika allseitig um
mind. 3 m von der darunter liegenden Geb&udeaulRenwand zuriickgesetzt wird. Zur
Beschreibung des zulassigen Versiegelungsgrades werden Uberschreitungen fiir
die Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Durch eine getrennte Festsetzung fur Haupt-



gebdude und Nebenanlagen erfolgt eine genauere Steuerung der gewinschten
stadtebaulichen Entwicklung.

1.4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch flexibel bebaubare Baurdume fest-
gesetzt, die einer spateren Parzellierung nicht vorgreifen. Zusatzlich werden Aus-
nahmen fiir eine Uberschreitung definiert. Die Abstandsflachen sind einzuhalten.
Die Festsetzung der offenen Bauweise soll Gebaudeldngen von 50 m sicherstellen,
um eine ortstypische bauliche Gestaltung zu ermdglichen.

1.4.5 Bauliche Gestaltung

Zur baulichen Gestaltung wird ein Mindestmald an Festsetzungen getroffen, die ei-
nerseits eine angemessene Gestaltqualitat sichern und gleichzeitig eine hohes Mafl3
an Flexibilitat ermoéglichen. Im Wesentlichen erfolgt die Festsetzung zur baulichen
Gestaltung durch die Begrenzung der Héhenentwicklung und durch die Festsetzung
der Griinflachen, die eine Eingriinung der baulichen Anlagen erméglichen. Zusatz-
lich erfolgen Festsetzungen zu Werbeanlagen. Diese sind am Gebaude nur unter-
halb der Dachtraufe und auf3erhalb der tberbaubaren Grundstticke, im Einfahrtsbe-
reich zulassig. Ubergeordnet soll ein Hinweisschild an der Staatsstrale St 2331 er-
mdoglicht werden, um auf die Gewerbebetriebe hinweisen zu kénnen. Die Realisie-
rung soll im Benehmen mit dem Stral3enbauamt erfolgen.

1.4.6 ErschlieBung

Die ErschlieBung wurde in mehreren Varianten geprift und mit dem Straenbauamt
im Vorfeld abgestimmt. Ziel ist es, eine verkehrliche Belastung des Siedlungsbe-
standes zu vermeiden, eine Durchwegung fir FuRganger, Radfahrer und landwirt-
schaftliche Fahrzeuge sicherzustellen und die verkehrlichen Anforderungen der
Staatsstral3e zu beachten. Gemald Rahmenplan ist eine RingstraRe vorgesehen, die
im Endausbau insgesamt vier Baufelder erschlief3t. Der Zugang von der Staatsral3e
erfolgt ganz im Norden Uber eine neu zu errichtende Kreisverkehrsanlage. Ein zu-
satzlicher Zugang im Siden wird bislang vom Straf3enbauamt als problematisch
eingestuft, erscheint aber fir den baulichen Endzustand erforderlich.

Im ersten Bauabschnitt einschlielich Tankstelle, einer mdglichen Hotelnutzung und
einem mdglichen Einzelhandelsstandort ist von rund 4.000 Kfz-Fahrten / 24h aus-
zugehen. Durch eine Realisierung des zweiten Bauabschnitts nimmt die erzeugte
Verkehrsmenge auf ca. 5.100 Kfz-Fahrten / 24h zu (vgl. Tabelle 6 des Gutachtens
TRANSVER (Anlagen)).

Auf der St 2331 haben die Verkehrszéhlungen im Oktober 2012 eine deutliche Er-
hohung der Verkehrsbelastung gegentiber friiheren Z&hlungen ergeben. Diese sind
vorrangig auf eine verénderte Routenwahl zurtickzufiihren, da die A 94 derzeit an
der St 2331 endet. Es ist davon auszugehen, dass die Verkehrsbelastungen mit
dem Lickenschluss der A 94 langfristig wieder zurtickgehen werden. Es wurde da-
her die reduzierte Verkehrsmenge von 9.200 Kfz/24h fir die Leistungsféhigkeitsbe-
rechnungen verwendet (vgl. Tabelle 7 TRANSVER (Anlagen)). Die Ergebnisse des
Gutachtens sind somit an den Weiterbau der A 94 gebunden.

Anhand von Leistungsfahigkeitsberechnungen in der mal3gebenden Spitzenstunde
nach HBS kann bei vollstdndiger Realisierung (1. und 2. Bauabschnitt des GE Hart-
hofen) ein unsignalisierter Knotenpunkt als nicht mehr ausreichend leistungsfahig
eingestuft werden. Ein Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage erreicht eine gute Ver-
kehrsqualitdt (= QSV B) und bei einem Kreisverkehr ist von der Qualitatsstufe A (=
sehr gut) auszugehen, da dieser dartiber hinaus Uber eine gute Leistungsfahigkeit
bei niedrigen Wartezeiten verfugt. Zugleich ist ein hohes Sicherheitsniveau fir die
motorisierten und nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer gewéhrleistet.



Innerhalb des 1. Bauabschnitts ist eine Wendemdoglichkeit mit einem Durchmesser
von 21 m vorgesehen. Der Stral3enquerschnitt weist eine Gesamtbreite von 11,00 m
auf. Eine mogliche Aufteilung sieht einen Gehweg von 1,50 m, einen Fahrstreifen
von 7,00 m und einen kombinierten Park und Baumstreifen von 2,50 m vor. Zusétz-
lich erfolgen Festsetzungen fiir Gehwege, die einen Anschluss an den Feldweg im
Norden und damit einen Anschluss an Harthofen sicherstellen. Von der ndrdlich ge-
legenen Bushaltestelle an der ST 2331 besteht ein fuBlaufiger Zugang zum Gewer-
begebiet. Im aktuellen Entwurf wurde der ndrdliche Erschlielungsring nach ,auflzen®
verlegt, dadurch entstehen im nordlichen Gebietsteil flexible und grof3ere Gewerbe-
parzellen. Durch die geplante Kreisverkehrsanlage verschieben sich die Baugren-
zen im Sonder- und Gewerbegebiet geringfugig.

Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen, Carport und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stuckflachen zuldssig, um eine durchgehende Eingriinung zu erméglichen. Stellplat-
ze sind aus versickerungsfahigen Belagen herzustellen und pro 5 Stellplatze ist ein
Baum zu pflanzen, um groRRere Stellplatzanlagen zu strukturieren. Abstellflachen fir
z.B. LKW’s auf der als Sondergebiet Tankstelle festgesetzten Flachen sind davon
ausgenommen.

1.4.7 Grunordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen verfolgen das Ziel eine Randeingriinung zu
gewabhrleisten. Der griine Rand weil3t mindestens eine Tiefe von ca. 8 m auf. Auf
dem Grundstiick erfolgen nur wenige griinordnerische Festsetzungen. Da die Par-
zellierung nicht abgeschlossen ist, erfolgt die Festsetzung, dass bei Parzellierung
pro Baugrundsttick mind. ein 1,50 m breiter Pflanzstreifen angelegt werden muss,
der in der Summe eine 3,00 m breite Vegetationsstruktur zur inneren Durchgriinung
des Gewerbegebiets sicherstellt.

- naturschutzrechtliche Eingriffsregelung siehe Umweltbericht —

1.5 Wasserwirtschaft / Altlasten / Infrastruktur / Immissionsschutz

1.5.1 Wasserwirtschaft und Versickerung

Es ist davon auszugehen, dass eine den einschlagigen Regelwerken entsprechen-
de Regenwasserbewirtschaftung im Gewerbegebiet Harthofen Nord geschaffen
werden kann. Eine abschlieBende fachliche Prufung durch das WWA Minchen ist
im Wasserrechtsverfahren erfolgt. Die wasserrechtliche Genehmigung wurde mit
Bescheid vom 30.04.2014 erteilt.

Das Plangebiet liegt in der Altmorane, damit ist die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens stellenweise nicht unproblematisch. Im Zuge der Entwurfsplanung wurde zur
besseren Einschatzung des Versickerungsverhaltens das Ing.biro test2safe, Labor
fur Baustoffpriifung GmbH, Ziemetshausen, mit der Erstellung eines Versickerungs-
gutachtens beauftragt. Das Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigefligt
(test2safe 12.12.2012/23.01.2013/OALMBO01, siehe Anlagen). Im Ergebnis wird
festgehalten, dass die vorgefundene Bodenkonsistenz im Plangebiet keine ausrei-
chende Tragfahigkeit fur mittlere Gebaudelasten gewahrleistet. In Kombination mit
der festgestellten Staunasse bzw. Schichtwéssern und der leichten Hanglage ist im
Gewerbegebiet daher mit zusatzlichen Griindungsmaflinahmen (Bodenaustausch,



Bodenverbesserung, ggf. bauzeitige Wasserhaltung, ggf. Béschungssicherung) zu
rechnen. Der oberflachennah anstehende Lo&sslehm ist als schwach durchlassig
gem. DIN 18130 und damit als Grundwasserstauer einzustufen. Die Bohrung im
sudlichen Gebietsteil zeigte schwache Durchlassigkeiten und im nérdlichen Gebiets-
teil nahe des Lohgrabens bessere Durchlassigkeiten auf.

Der Bau und Anschluss einer konventionellen Regenwasser-Kanalisation ist daher
notwendig. Mit Verweis auf das dem Bebauungsplan nachgeordnete Wasserrechtli-
che Verfahren ging eine detaillierte Erérterung zur Entwasserung des Baugebietes
mit dem Wasserwirtschaftsamt voraus, bei der folgendes Ergebnis erzielt wurde:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Eine Uberschlagige Dimensionierung der
moglichen Regenwasserbewirtschaftung liegt dem AZV Erdinger Moos vor. Wegen
der Gelandeverhéaltnisse muss die Oberflachenentwésserung geteilt werden. Im
Norden ist eine Versickerung eingeschrankt maglich, ein entsprechendes "Kombi-
becken" (Versickerung und Regenrtickhaltebecken) wird in der Ausgleichsflache 3
untergebracht. Vorgesehen ist, soviel Flachen als mdglich an das geplante "Kombi-
Becken" im Norden (Ausgleichsflache 3/ Lohgraben) anzuschliel3en. Mit den uber-
schlagig ermittelten Flachen wurde eine Bemessung nach DWA A 138 (Versicke-
rung) und DWA A 117 (Regenrickhalt) mit einer Niederschlagshéaufigkeit
n=0,2 durchgefihrt, die Drosselmenge in den Lohgraben gem. DWA M 153 ermit-
telt sowie die Qualitdt des zu versickernden Oberflachenwassers ebenfalls nach
DWA M 153 bestimmt. Im Stden ist die Versickerung (fast) nicht mdglich, hier muss
die kontrollierte Einleitung in den Hirschbach erfolgen. Zur Riickhaltung / Pufferung
werden die im Bebauungsplan vorgesehenen Grinflachen am Sudrand und in der
Mitte des Gewerbegebietes herangezogen.

Das Wasserwirtschaftsamt hat mit dem planenden Ingenieurbiiro am 27.11.2013 die
Rahmenbedingungen fir die Niederschlagsentwasserung abgestimmt. Der Regen-
wasserabfluss von befestigten Flachen ist hierbei nach dem DWA-Merkblatt M 153,
Tabelle 3, auf 15 I/(s*ha) zu begrenzen. Ein Grof3teil des Gewerbegebiets kann tber
ein Ruckhaltebecken im Bereich der Ausgleichsflache 3 im Norden des Planungs-
gebiets in den Lohgraben entwassert werden. Teilflachen im Sidosten des Gewer-
begebietes (im Wesentlichen die Teilflachen GE 4 und GE 5) missen wegen der
Hohenverhaltnisse zum Hirschbach entwassert werden. Diese sollen voraussichtlich
aber erst in einem spéateren Bauabschnitt erschlossen werden.

Die Gemeinde Ottenhofen als ,Unterlieger® im Sempt-Schwillachtal ist an wasser-
rechtlichen Verfahren der Gemeinde Pastetten zu beteiligen.

1.5.2 Altlasten

Im Plangebiet sind im amtlichen Kataster keine Altlastenverdachtsflachen aufge-
fuhrt. Sollten Auffalligkeiten des Bodens bei Bauarbeiten festgestellt werden ist un-
verzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

1.5.3 Stromversorgung

Nordlich des geplanten Kreisverkehrs im Osten der ST 2331 befindet sich ein Frei-
leitungsmast (Abzweigmast). Dieser Standort muss erhalten bleiben. Entlang der ST
2331 ist zwischen Mast und dem sudlichen Ende des Gewerbegebiets ein 20 kV
Kabel verlegt. Freileitung, Mast und Kabel sind auf den FI.Nrn. 2234, 2234/1, 2222,
2364 grundbuchamtlich gesichert. (Rechtsgrundlage: rechtskraftige beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten SEW, eingetragen 09.09.70/ 07.03.2013) Die
bestehende und gesicherte 20 kV-Leitung ist Teil der offentlichen Versorgung. Die
20kV-Trasse umrundet den Kreisverkehr auf dessen Ostseite. Die bereits beste-
hende Trafostation im Stiden des Gewerbegebietes wird Uber den Grinstreifen an
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das Gewerbegebiet angebunden. Im Norden im Bereich des Lohgrabens wird eben-
so eine Transformatorenstation mit den MafRen 4 m x 5 m zur Versorgung des Plan-
gebietes bengtigt. Die breiten Grinstreifen sind geeignet fir die Verlegung von Ka-
beltrassen.

1.5.4 Immissionsschutz -Geruch

Nutzungskonflikte durch Geruchsimmissionen kénnen durch die landwirtschaftlichen
Betriebe auf der FI.Nr. 1888 mit 64 GroRRvieheinheiten (Rinderhaltung) und auf der
FI.Nr. 1866/2 mit 75 GroRvieheinheiten auftreten. Gemals Diagramm ,Abstandsfla-
chen Rinderhaltung” der Regierung von Niederbayern (GIRL ist in Bayern nicht ein-
schlagig) sind damit Abstéande von 33 m zu Dorf- / Gewerbegebieten und Abstande
von 66 m gegeniber WA/ MI einzuhalten. Einschréankungen fur das Gewerbegebiet
ergeben sich dadurch nur fir eine Wohnnutzung unmittelbar im Stiden des Gewer-
begebiets.

1.5.5 Immissionsschutz —Larm

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Harthofen Nord"
der Gemeinde Pastetten wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -immissionen
das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr.
4295/B2/stg vom 13.05.2013 sowie Nr. 4295/L1/stg vom 01.08.2013 erstellt. Es
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbegerdusche:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaR 81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO und 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO nach den Eigenschaften von Betrieben und
Anlagen hinsichtlich der zuldssigen Gerauschemissionen gegliedert. Dazu wurde in
den Gebieten die zulassige Geréduschemission in Form von Emissionskontingenten
gemal DIN 45691 festgesetzt.

Dies war notwendig, um an den mafigebenden Immissionsorten an der nachstgele-
genen schutzbedurftigen Bebauung der im Sudosten benachbarten Wohnbebauung
die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Zusam-
menwirken aller gewerblichen Gerduschquellen sicherzustellen.

Ferner war zu berlcksichtigen, dass im Gewerbegebiet auch das Wohnen nach § 8
Abs. 3 Nr.1 BauNVO sowie ggf. Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuléassig
sein sollen. Dies hat zur Folge, dass das Gerauschniveau insgesamt, jedoch insbe-
sondere in der Nachtzeit der Zulassung dieser Nutzungen nicht im Wege stehen
darf. Dies fuhrte dazu, dass nachts um 15 dB(A) niedrigere Gerauschemissionskon-
tingente festgesetzt wurden als tagsuiber. Auch das Gerduschkontingent fur das
Sondergebiet wurde in der Schallausbreitungsrichtung nach Stdosten durch ein ne-
gatives Zusatzkontingent von -5 dB(A) auf dieses Mal3 begrenzt. Ebenso wurde in
die Schallausbreitungsrichtung nach Nordost die zulassige Gerauschemission aus
dem Sondergebiet durch ein Zusatzkontingent von minus 1 dB(A) begrenzt. Dies
fuhrt dazu, dass bei der Planung auf der SO-Flache besonders mit der Abschirm-
wirkung von Gebauden gearbeitet werden muss.

Fur das gesamte Gewerbegebiet bedeutet dies, dass nachts gewerbliche Nutzung
nur sehr eingeschrankt moglich ist.

An der bestehenden im Sidosten anschlieRenden Dorfgebietsnutzung werden bei
vollstandiger Ausschopfung der Gerduschkontingente die Immissionsrichtwerte fur
MD-Gebiete eingehalten bzw. um 1 bis 2 dB(A) unterschritten.
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Die Einhaltung der maximal zuldssigen Gerauschemissionskontingente kann beim
Bau oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder
Umplanungen von der Genehmigungsbehérde uberprift und umgesetzt als Immis-
sionsanteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenom-
men werden.

Da die Gerauschemissionskontingente auf der SO-Flache fir die Schallausbreitung
nach Sitdosten und geringflgig nach Nordosten eingeschréankt sind, besteht fur die
anzusiedelnden Anlagen die Mdoglichkeit, durch eine geschickte Anordnung von
Baukdrpern und Gerauschquellen ihre Gerduschemission vorzugsweise in die ande-
ren Richtungen zu orientieren.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen
Gerduschemittenten keine schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an
schutzenswerter Bebauung eintreten.

Verkehrsgerdusche:

Um einerseits den in Gewerbegebieten allgemein zulassigen gewerblichen Gerau-
schimmissionen bis 65 dB(A) tagsiber und andererseits der Verkehrsgerduschbe-
lastung am Rand des Gebiets durch die St 2331 (Erdinger StraRe) Rechnung zu
tragen, wurden ferner MaRnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die fur
AufenthaltsrAume ausreichenden Schallschutz gewéhrleisten.

Die Kenntnis der in der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normblatter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinien ist fir den Vollzug des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes tibernommen wurden. Fiur weiterfihrende Informati-
onen sind die genannten Normen und Richtlinien bei der Beuth Verlag GmbH, Ber-
lin, zu beziehen und bei dem Deutschen Patentamt archivmafig gesichert niederge-
legt.

1.6 Eingriffs-/Ausgleichsregelung

siehe Umweltbericht



1.7 Flachenbilanz

FLACHENBILANZ
Geltungsbereich

Nettobauland

Grunflache

Strale excl. St 2331
Strale sonst.
Stralenbegleitgriin St 2331
FuB- und Radwege
Wasser

25.03.2014

PAS224BP_v2012_Variante2_140508_Endfassung_rechtskréftig vwx

84.266 gm

54.521 gm
15.364 gqm
2.021 gm
7.509 gm
3.544 gm
1203 gm
104 gm

49482 gm

37116 gm

.
\,
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3159,6 gqm

S 2357,1qm

S

2631,7qm "

2277,56qm
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1. Inhalt und Ziele der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
absichtigt die Gemeinde Pastetten die Ausweisung eines Gewerbegebietes noérdlich von
Harthofen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Harthofen Nord“ hat
eine GesamtgroRe von ca. 8,43 ha. Das Nettobauland umfasst eine Flache von ca. 5,45 ha.
Fur private und o6ffentliche Grinflachen sind - inklusive einer internen Ausgleichsflache mit
einem Umfang von ca. 0,33 ha - ca. 1,53 ha vorgesehen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der Nordwestseite her Gber einen neu zu
erstellenden Kreisverkehr an der St 2331. Uber die unmittelbar nérdlich von Harthofen neu
entstandene Anschlussstelle Pastetten der A94 ergibt sich damit eine glnstige Anbindung an
das Uberregionale Verkehrswegenetz. Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den
Grundstucken zur St 2331 sind nicht zul&assig.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nut-
zung der geplanten Flache als Gewerbegebiet geschaffen und die stadtebauliche Ordnung
im Uberplanten Gebiet gesichert werden.

2. Gesetzliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen zum Umweltschutz

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem
EAG Bau sind fur den vorliegenden Bebauungsplan und die 4. Anderung des FNP die Um-
weltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Umweltprifung wird auf der gesetzli-
chen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben
gemal § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB.

Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden neben eige-
nen Bestandsaufnahmen die Informationen aus dem Regionalplan Minchen (in Kraft seit
01.06.2002) und Informationen des FIN-WEB (Schutzgebiete, Amtliche Biotopkartierung etc.)
sowie dem Geo-Fachdaten Atlas des Bayerischen Landesamts fir Umwelt verwendet.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen), da dieser eine Gleichbehandlung von Vorhaben ermdglicht und die Berechnung erfor-
derlicher Ausgleichsflachen nachvollziehbar gemacht wird.

Die Gemeinde Pastetten verflgt Uber einen Flachennutzungsplan der mit Bescheid des Landrat-
samts Erding genehmigt wurde. In der nun notwendigen 4. Anderung des FNP wird das Pla-
nungsareal in seiner Abgrenzung als Gewerbegebiet sowie Sondergebiet , Tankstelle” dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert, um eine Nutzung der Flachen als
Gewerbegebiet zu ermdglichen. Bislang waren die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Aufgrund des Parallelverfahrens gilt der Umweltbericht fir Bebauungsplan und Fla-

chennutzungsplananderung gleichermalden.
3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Ré&umliche Einordnung

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Harthofen im direkten
Anschluss an das Siedlungsgebiet und grenzt unmittelbar norddstlich an die Staatsstralle St
2331. An die nordostliche und -westliche Grenze des Bebauungsgebietes schlieRen land-
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wirtschaftlich genutzte Flachen an. Das Planungsareal wird ebenfalls landwirtschaftlich ge-
nutzt.

3.2 Naturraum, Relief, Boden

Naturraumlich gehoért die Flache zum ,Unterbayerischen Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten der Haupteinheit 052 ,Isen-Sempt-Higelland®. Das Gelande liegt im sliddst-
lichen Bereich auf einer Hohe von ca. 512,5 m (. NN und neigt sich leicht in Richtung Nord-
westen. Im nordwestlichen Bereich des Planungsareals liegt das Gelande auf einer Hohe
von ca. 507,5 m U. NN.

Im Uberplanten Bereich sind Braunerden aus L6Rlehm Uber LoRlehmflieBerde vorherr-
schend. Sudwestlich der Staatsstrafle weit aul3erhalb des Planungsareals schlieRen Uber-
wiegend Parabraunerden und verbreitet Braunerde-Parabraunerden aus carbonatreichem
wirmeiszeitlichen Schotter mit flacher bis mittlerer Hochflutlehmiberdeckung sowie im Wes-
ten vorherrschend Anmoorgleye und Moorgleye aus FluBmergel oder Alm Uber carbonatrei-
chem Schotter an. Aufgrund der vorherrschenden Bodenarten ist von einer geringen Versi-
ckerungsleistung auszugehen.

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich in seiner standdrtlichen Landschaftsgliederung
auf der Erdinger Altmorane. Sidwestlich von Harthofen schlief3t die Isener Altmorane und
sudlich ein Auslaufer der Miinchener Schotterebene an.

3.3 Klima / Luft

Das Klima am Standort ist als landkreistypisch zu bezeichnen. Frischluftschneisen sind nicht
betroffen. Die Flache hat aufgrund ihrer GréRe und Nutzung eine gewisse Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung im Gebiet. Diese ist jedoch eher untergeordnet, da ringsum weitere offe-
ne, ebene Flachen liegen.

34 Wasser

Fur die ndchstgelegene Grundwassermessstelle in Pastetten (Pegel Nr. 14126) wird ein Mit-
telwasserstand von 498,83 m bei einer Gelandehéhe am Pegel von 508,72 m 4. NN ange-
geben. Der HHW liegt bei 499,64 m . NN. Die Gelandeoberkante des Bebauungsgebietes
im Norden liegt ca. 507,5 m 0. NN. Im Geltungsbereich ist aufgrund der geringen Entfernung
und Hoéhendifferenz von einem ahnlichen Grundwasserflurabstand auszugehen.

An der nordwestlichen Grenze des zukilinftigen Gewerbegebiets verlauft der ,Lohgraben® mit
beidseitiger Hochstaudenflur bzw. Altgrasstreifen. Dieser hat primar eine entwassernde
Funktion und war zum Zeitpunkt der Gelandebegehung im Rahmen der Bestandsaufnahme
trocken gefallen. Ein Teilbereich des Lohgrabens im Planungsgebiet ist verrohrt und derzeit
nicht erlebbar. Der direkte Umgriff dieses temporar wasserfiilhrenden Oberflachengewéssers
ist als wassersensibler Bereich der Auen und Niedermoore vom Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete ausgewiesen.

Sonstige temporar oder dauerhaft wasserfilhrende Oberflachengewasser sind im direkten
Umgriff des Planungsareals nicht vorhanden. Weiter sudlich, auf3erhalb des Einflussbe-
reichs, etwa auf Hohe der Isener Stral3e verlauft der Hirschbach in Richtung Westen. Die
Vegetation setzt sich hier aus Altgrasfluren, Neophytenbestdnden sowie ein paar wenigen
bachbegleitenden Gehoélzen zusammen.

3.5 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Hinsichtlich des Naturhaushaltes befinden sich sowohl innerhalb des Umgriffes als auch in
der Umgebung fast ausschlief3lich Bereiche mit geringer Bedeutung, da die fir das Gewer-
begebiet vorgesehenen Flachen komplett landwirtschaftlicher Nutzung unterliegen. Geholz-
bestand ist innerhalb des Planungsareals in Form von stral3enbegleitenden Baumgruppen
aus Hainbuche und Feldahorn vorhanden. An der stidostlichen Grenze des Gebietes besteht
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eine Baumreihe aus Fichten und Eschen als raumliche Begrenzung des Siedlungsgebietes
von Harthofen zur freien Landschaft hin. Die Gehdlzbestande innerhalb des Planungsareals
sowie an der sudlichen Grenze bleiben erhalten. Im nordlichen Bereich sind ein paar jlingere
Gehdlzbestande von eher untergeordneter Bedeutung vorhanden, die fir die neue Erschlie-
Bung des Gewerbegebiets entfernt werden mussen.

Es werden somit keine hoherwertigen Flachen mit Schutzgebieten i.S.d. Abschnitte 3 und 4
des BayNatSchG und keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Waldflachen einbezogen.
Potentielle Natirliche Vegetation im Gebiet ist der Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich
mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald oder vereinzelt Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

3.6 Landschaftsbild / Erholung

Die Umgebung erfahrt durch die landwirtschaftliche Nutzung eine starke Pragung als Agrar-
landschaft in leicht higeligem Gelande. Besondere landschaftspragende oder kulturhistori-
sche Elemente sind nicht vorhanden. Laut Regionalplan hat das Gebiet keine besondere
Bedeutung fur die Erholung.

3.7 Mensch, Kultur- und Sachguter

Durch Larmimmissionen von der Staatsstraf3e 2331 sind bereits gewisse Beeintrachtigungen
des Siedlungsgebietes von Harthofen gegeben. Um negative Auswirkungen durch diese zu
minimieren, wurde ein Schalltechnisches Gutachten beauftragt, dessen Ergebnisse in die
Planung einflie3en.

Bedeutende Sach- oder Kulturgiter gibt es im Gebiet nicht, jedoch ist bei allen Baumaf3-
nahmen auf den vom Landesamt fir Denkmalpflege kartierten und im Bebauungsplan ge-
kennzeichneten Bereich zweier Bodendenkmaler Ricksicht zu nehmen und etwaige Funde
entsprechend zu melden.

4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

4.1 Relief / Boden

Mit der Realisierung des Gewerbegebietes sind nur geringfiigige Eingriffe in das Relief erfor-
derlich. Die kiinftige bauliche Nutzung der Flache bringt jedoch zwangsweise Eingriffe in den
Bodenhaushalt mit sich. Zudem werden jetzt offene, bewachsene Flachen in groRen Teilen
versiegelt bzw. durch hohe Nutzungsintensitat stark verdichtet, was wiederum Einfliisse auf
den Wassergehalt im Boden haben kann.

4.2 Klima / Luft und Wasser

Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine bedeutenden Beeintréachtigungen zu erwarten.
Frischluftschneisen werden nicht verbaut. Da in der Umgebung keine gréReren Ballungs-
raume vorhanden sind und sich auch weiterhin gré3ere, zusammenhangende Flachen unter
Dauerbewuchs im Gebiet befinden, ist der Entfall der Bauflachen als Kaltluftentstehungsort
nicht als mafRRgebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten da ein ausreichend hoher
Grundwasserflurabstand gegeben ist und Oberflachengewésser im Einflussbereich, abgese-
hen von dem temporér wasserfihrenden Lohgraben, nicht vorhanden sind. Das anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser wird v.a. im nérdlichen Teil des Planungsareals soweit
wie mdglich versickert (Planung eines naturnahen Regenriickhalte- und Versickerungsbe-
ckens in Ausgleichsflache 3 mit Uberlauf zum Lohgraben). Im siidlichen Teil ist eine Versi-
ckerung fast nicht méglich - hier erfolgt eine kontrollierte Ableitung in den Hirschbach.

4.3 Naturhaushalt — Arten und Lebensrdume
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Da die Bedeutung der Flache selbst fir den Naturhaushalt eher gering ist, sind negative
Auswirkungen auf dieses Schutzgut nur durch die unvermeidbare Flacheninanspruchnahme
gegeben. Damit verbunden sind auch kleinere Rodungen von Jungholzbestanden (Stral3en-
begleitgrun).

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
Gemall der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Verfahrens-
hinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nach Mal3gabe von § 44
Abs. 5 BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:
1) die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie
2) Samtliche wildlebende Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
3) gefahrdete Verantwortungsarten gemafid § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung der-
zeit noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind).
4) ob Art. 14ff BNatSchG fir die nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten ein-
schlagig sind, die gem. nationalem Naturschutzrecht streng geschitzt sind

Auf Grundlage der entsprechenden Artenlisten kann fir den Eingriff auf der betroffenen Fla-
che das Zutreffen eines Tatbestandes aus § 44 BNatSchG, in Bezug auf Schutzguter gem.
der FFH-Richtlinie, ausgeschlossen werden. Pflanzenarten des Anhangs IV und Lebens-
raumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden
und sind somit von der Maflinahme nicht betroffen. (vgl. Anhang: saP vom Juli 2012, Buro fir
Umweltbildung und —-management Riiegg, Schalldorf).

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Einflussbereich zwar vorhanden, eine
Betroffenheit dieser kann allerdings aufgrund der fehlenden direkten bzw. indirekten Beein-
trachtigung von Individuen sowie deren Fortpflanzungs-, Ruhe- und Jagdstatten ausge-
schlossen werden. Reptilien und Tagfalter gemafd Anhang IV der FFH-Richtlinie konnten im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden, sodass hier keine Beeintrachtigungen
durch die MalBnahme zu erwarten sind.

Bei den Gelandeerhebungen konnten europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie nachgewiesen werden. Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der im Gebiet
festgestellten Feldlerche und Goldammer werden durch die MalRnahme zerstért. Die Beein-
trachtigung des Lebensraumes der Goldammer wird aufgrund des glinstig einzustufenden
Erhaltungszustands und der ausreichend vorhandenen Ausweichmdéglichkeiten bzw. Ersatz-
habitate als sehr gering anzusehen.

Im Fall der Feldlerche wird eine als gefahrdet gefuihrte Art der Roten Liste Bayern durch die
Maflnahme beeintrachtigt. Diese weist einen schlechten Erhaltungszustand der Population
auf. Um dem Schéadigungsverbot gerecht zu werden bzw. einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der Population vorzubeugen, kommt die saP zum Ergebnis, dass hier Mal3-
nahmen zum durchgangigen Erhalt der 6kologischen Funktion (CEF-MaRRnahmen) durchzu-
fuhren sind. So werden im Bebauungsplan 12 ,Lerchenfenster” zu je 25 gm festgesetzt, die
als lickige Bluhstreifen zu gestalten sind. Die Lerchenfenster werden einer zweischirigen
Mahd (1 Mahd nach dem 15 Juli, 2. Mahd (zwingend) im Herbst) unterzogen, um optimale
Bedingungen fur die Vogelart zu schaffen. Extensiv genutzte Bliihstreifen mit einer Breite
von ca. 6 m innerhalb und am Rand von Acker- bzw. Ausgleichsflachen erhéhen das Nah-
rungsangebot fir die von der BaumalBRnhahme maoglicherweise beeintrachtigten Vogelarten.
Die Gemeinde wird diesbeziiglich ortsansassige Landwirte mit der Erstellung und Pflege der
Larchenfenster beauftragen.

Potenziell vorkommende Arten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie sind im Untersu-
chungsgebiet Rebhuhn, Wiesenpieper und Wiesenschafstelze. Durch die Baugebietsaus-
weisung werden mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten zerstort. Trotz des
unginstigen bis schlechten Zustands der lokalen Populationen ist der von der MalRnahme
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betroffene Anteil der jeweiligen Lebensrdume als gering anzusehen. Durch die bereits er-
wahnten CEF-MalRnahmen werden diese Populationen ebenfalls gefordert, da ausreichend
Ausweichmoglichkeiten bzw. Ersatzhabitate geschaffen werden. Zusatzlich kann aufgrund
der Durchfiihrung der CEF-MaRRnahmen einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
lokaler Vogelpopulationen vorgebeugt werden, sodass hier kein Schadigungs- oder Sto-
rungsverbot nach 8 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3i. V. m. 5 BNatSchG vorliegt.

Streng bzw. besonders geschiitzte Arten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus ge-
malf3 Artikel 14ff. BNatSchG, konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden,
so dass in diesem Zusammenhang keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

4.4 Landschaftsbild

Eine mal3gebliche Beeintrachtigung erfolgt hinsichtlich des Orts- bzw. Landschaftsbildes.
Das Gelande befindet sich im direkten Anschluss an das Siedlungsgebiet des Ortsteils Hart-
hofen im Ubergang zur freien Landschaft und nimmt eine relativ groRe Flache ein. Da es auf
einem nordwestexponierten Hang liegt, ist es von Norden aus gut einsehbar. Es bestehen
jedoch keine bedeutenden Blickbeziehungen, die gestort werden kénnten.

4.5 Mensch, Kultur und Sachguter

Fur das Schutzgut Mensch sind, abgesehen von den moglichen Auswirkungen einer zuneh-
menden Verkehrsdichte derzeit keine negativen Auswirkungen abzusehen. Besondere Kul-
tur- oder Sachgiter sind nicht bekannt. Die geplante Gashochdruckleitung Burghausen-
Finsing verlauft auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes und hat deshalb
keinen Einfluss auf die Planung.

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende kartierte Bodendenkmal wird voraussichtlich
im Zuge der Aushubarbeiten zerstort. Aus diesem Grund sind beim Auftreten von Funden
Archéologen hinzuzuziehen, die eine fachgerechte Dokumentation sicherstellen. Samtliche
Funde sind entsprechend der Meldepflicht nach § 8 des DSchG zu melden. Auf die ausfihr-
lichen Ausfiihrungen zum Denkmalschutz im gleichnamigen Unterpunkt in der Begriindung
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (PV - Planungsverband, AuRerer Wirtschafts-
raum Munchen) wird verwiesen.

Eine positive Auswirkung der Planung ist das Entstehen von ortsnahen Arbeitsplatzen fur die
Bevolkerung in Pastetten und Umgebung.

Verkehrsgerdusche

Die Verkehrsbelastung der StaatsstralBe St 2331 betrug im Jahr 2010 7.241 Kfz/24h und wird
sich nach Prognose des staatlichen Bauamts Freising bis 2025 auf 11.300 Kfz/24h erhdhen.
Die Larmbelastung wird sich demnach in diesem Bereich ebenfalls bis zu diesem Zeitpunkt
erhdhen. Um den Verkehrsgerduschen Rechnung zu tragen, wurden gem. Gutachten des
Buros Steger & Partner GmbH bauliche MalBhahmen zum Schallschutz festgesetzt, die fir
Aufenthaltsrdume innerhalb des Geltungsbereiches ausreichenden Schallschutz gewéhrleis-
ten.

Gewerbegerdusche

Um die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 an den Immissi-
onsorten der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung im Sudosten des Gewerbege-
bietes im Zusammenwirken aller gewerblichen Gerduschquellen sicherzustellen, wurde vom
Biro Steger & Partner GmbH ein Gutachten mit Bericht-Nr. 4295/B2/stg vom 13.05.2013
erstellt. Als Ergebnis erfolgt eine Festsetzung von Emissionskontingenten fur die einzelnen
Baufelder. Folgende Kontingente werden festgelegt:

GE-Flachen: tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)

SO-Flache: tags 74 dB(A) nachts 59 dB(A)
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SO-Flache in Richtung des sudéstlich anschlieRenden GE: tags 69 dB(A) nachts 54
dB(A) und in Richtung des nordostlich anschlie3enden GE: tags 73 dB(A)
nachts 58 dB(A).

Eine entsprechende Grundrissanordnung geplanter Anlagen im SO ist zudem sinnvoll.

Fur das gesamte Gewerbegebiet ist nachts eine gewerbliche Nutzung nur sehr einge-
schrankt moglich. An der bestehenden Bebauung im Sidosten werden bei voller Ausschop-
fung der Gerauschkontingente die Immissionsrichtwerte fir MD-Gebiete eingehalten bzw.
um bis zu 2 dB(A) unterschritten.

5. Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen
5.1 Allgemeine MalRnahmen

Um die entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden bei der Planung folgende
Mafnahmen berlcksichtigt:

- breite offentliche und private Griinziige als Pufferzonen im Randbereich des Gewer-
begebietes und zur Einbindung des neuen Gebietes in die Landschaft

- Festsetzungen zur Durchgriinung innerhalb des Gewerbegebietes und entlang der
ErschlieBungsstralRen

- Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers, soweit moglich

- Verminderung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung wasserdurchlassiger Be-
lagsarten

- Festsetzungen zum Zaunverlauf, damit die Randeingriinung zur offenen Landschaft
hin ihre volle 6kologische Wirksamkeit entfalten kann

- Weitgehender Erhalt des Baumbestandes im unmittelbaren Umgriff des Planungsa-
reals

- Oberbodenabtrag auf3erhalb der Brutzeit von Feldlerche und Goldammer

- Durchfiihrung von CEF-Malinahmen (Lerchenfenster und Blihstreifen) zur durchgén-
gigen Erhaltung der 6kologischen Funktion

- Errichtung von Ausgleichsflachen gem. Eingriffsregelung

- Festsetzung von Emissionskontingenten zum Schutz der Wohnbebauung im Siidos-
ten.

5.2 MaRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz

Mit der 6ffentlichen Diskussion des Klimawandels hat eine umfassende Gesetzgebungstatig-
keit im Energiefachrecht eingesetzt. Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1
Abs. 5 Satz 2 die sog. Klimaschutzklausel verankert. Im Rahmen der sog. Klimaschutzklau-
sel wurde der Umweltbericht im Bauleitplan an die Bedurfnisse der Anpassung an den Kili-
mawandel und den Klimaschutz erganzt. §1(5) BauGB: ,(...) Bauleitplane sollen (...) dazu
beitragen, (...) den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu foérdern (...)*. Gem. § 1a(5) BauGB soll ...“den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.“ Wichtigs-
te Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukunftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und den Klimaschutz. Maf3geblich fur den Klimaschutz ist die Verringerung
des CO2- Ausstof3es und die Bindung von CO2 aus der Atmosphéare durch Vegetation zur
Minderung der Minderung der Erderwdrmung.

Zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen auf der Eingriffsflache wird eine grof3zlgige
Ein- und Durchgriinung festgesetzt, durch die sowohl CO2 gebunden wird als auch die Pro-
duktion von Sauerstoff gefordert wird. Es werden standortgerechte, warmeliebende Geholze
verwendet, die an die klimatischen Gegebenheiten vor Ort angepasst sind. Zudem wird
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durch die Minimierung der versiegelten Flachen sowie durch Versickerungsflachen eine Aus-
trocknung des Bodens verhindert. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Starkrege-
nereignisse wird in der nordlichen Ausgleichsflache Retentionsraum geschaffen. Nicht versi-
ckerbares Wasser kann in den dort verlaufenden Lohgraben abgeleitet werden. Zur Scho-
nung nicht regenerativer Ressourcen wird die Verwendung von Photovoltaikanlagen im kinf-
tigen Gewerbegebiet ausdrucklich begrif3t.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ermittlung des Ausgleichsbedarfes und
Maflnahmen)

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach 88 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist beim vorliegenden Bebauungsplan
anzuwenden. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt ist die Anwendung der Vereinfach-
ten Vorgehensweise nicht madglich.

Fur das Gewerbegebiet ist eine GRZ von >0,35 festgesetzt. Somit erfolgt die Einordnung in
Typ A der Matrix mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad. Aufgrund der derzeiti-
gen Nutzung als intensives Ackerland ist das Areal als Gebiet der Kategorie | ,geringe Be-
deutung fur Natur und Landschaft* zu bezeichnen.

Aufgrund der MinimierungsmalRnahmen, insbesondere der groRRzlgigen Eingrinung, der
Festsetzung wasserdurchlassiger Belagsarten und der 6kologisch sehr hochwertigen Aus-
gleichsflachen in Verbindung mit einer eher maRigen Beeintrachtigung der Schutzguter
durch das Vorhaben wird ein Faktor von 0,3 an der Untergrenze der anzuwendenden Fakto-
renspanne von 0,3 bis 0,6 fur angemessen gehalten.

Die Eingriffsflache setzt sich aus dem Nettobauland sowie der neu zu bauenden Erschlie-
Bung inklusive der neu herzustellenden Flachen fiir den Kreisverkehr zusammen. Die Griin-
flachen sowie bestehende, nicht zu verédndernde Flachen bleiben aul3en vor.

Nettobauland: ca. 5,45 ha
Verkehrsflachen neu ca. 0,91 ha
Eingriffsflache: ca. 6,36 ha

Es ergibt sich also eine Eingriffsflache von ca. 6,36 ha. Nach Multiplikation mit dem Faktor
0,3 berechnet sich ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1,91 ha. Die erforderlichen Aus-
gleichsflachen werden zu einem kleinen Teil auf einer Flache innerhalb des Planungsareals
(Ausgleichsflache 3) erbracht. Der weitaus grof3ere Teil wird jedoch auf vier Flachen aul3er-
halb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes zur Verfiigung gestellt.

Das Planungsgebiet wird zur Zuordnung der notwendigen Ausgleichsflachen in zwei Teilge-
biete aufgeteilt, da sich das stdostliche Grundstiick (FI.Nr. 2234) in privatem Besitz befindet
und der dafiir benétigte Ausgleich von den Eigentiimern zur Verfigung gestellt wird. Die Ein-
griffsflache betragt in diesem Abschnitt ca. 2,43 ha. Multipliziert mit dem Faktor 0,3 berech-
net sich eine Ausgleichsflache von ca. 0,73 ha. Die entsprechenden Ausgleichsflachen 1 und
2 werden aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht.

Fur den Eingriff auf den gemeindlichen Flachen werden demnach insgesamt ca. 1,18 ha
bendtigt (1,91 ha - 0,73 ha), die auf den Ausgleichsflachen 3, 4 und 5 von der Gemeinde
Pastetten zur Verfigung gestellt werden.
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Ausgleichsflache 1 - FI.Nr. 1295/T

Ausgleichsflache 1 befindet sich auf einer ca. 2.100 gm umfassenden Teilflache der FI.Nr.
1295, was einem ca. 10 m breiten Streifen entlang des Hirschbaches entspricht. Das Flur-
stiick befindet sich etwa 600 m westlich des Ortsteils Harthofen und grenzt sidlich an den
Hirschbach. Die Flache selbst, wie auch die umgebenden Grundstiicke, werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Das ebene Gelande wird im Norden von der Bdschung des
Hirschbaches begrenzt, welche mit Altgrasfluren, Neophyten und einzelnen Gehdlzen be-
wachsen ist. Die Flache verfligt bis jetzt Uber keine besondere 6kologische Wertigkeit.

Im Rahmen der 6kologischen Aufwertung der Flache wird der Graben mit stellenweisen
Uferaufweitungen und Uferabflachungen versehen. Die Aushagerung der Flache geschieht
durch den damit verbundenen Bodenabtrag im Bereich der Uferabflachungen und der An-
saat entsprechender Saatgutmischungen, so dass sich artenreiche Vegetationsgesellschaf-
ten entwickeln kdnnen. Der vorhandene Geholzbestand wird erhalten. Die vorhandenen Ne-
ophyten (z.B. Springkraut) sind im Rahmen regelméRiger Pflegegénge zu entfernen. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig. Die Flache ist max. zweimal pro
Jahr zu mahen, wobei der erste Schnitt nach dem 15.07. jeden Jahres, der zweite im Okto-
ber durchgefihrt wird. Das Mahgut ist zu entfernen um einen mdglichst ndhrstoffarmen Ent-
wicklungsstand dauerhaft zu erhalten.

Ausgleichsflache 2 - FI.Nr. 2284/T

Ausgleichsflache 2 wird auf einer ca. 5.200 gm umfassenden Teilflaiche von FI.Nr. 2284 er-
bracht. Es handelt sich hier um den nérdlichen, spitz zulaufenden Teilbereich des Flurstiicks,
welches sich westlich der St 2331 auf Hohe der Isener Stral3e bei Harthofen befindet. Die
ndrdliche Grenze wird durch den Hirschgraben gebildet. Die Flache wird derzeit ebenfalls
intensiv landwirtschaftlich genutzt (Maisanbau). Wie bei der Ausgleichsflache 1 ist hier die
Boschung des Hirschgrabens neben einzelnen Gehélzen v.a. mit Altgrasfluren und Neophy-
tenbestanden bewachsen.

Zur Okologischen Aufwertung wird auch hier der Hirschgraben einer naturnahen Umgestal-
tung unterzogen. Mit der Anlage einzelner Uferaufweitungen und Abflachung der Uferb6-
schung wird ein strukturreicher Uferbereich gestaltet. Die Hauptflache wird als artenreiche,
aber luckige Bluhwiese mit hohem Krauteranteil (70%) angesét. Am Graben werden zudem
einzelne Erlen vorgesehen. Im stdlichen Bereich wird die Ausgleichsflache durch die Anlage
einer Wildrosengruppe markiert. Aufgrund der liickigen Bodenbedeckung und des offenen
Landschaftscharakters, der durch die Mal3nahme entsteht, ergibt sich zusétzlich ein positiver
Aspekt auf den Erhaltungszustand des Lebensraums der Feldlerche. Aufgrund der Durchfiih-
rung der MaRnahme in dieser Weise kann in Abstimmung mit der UNB die Gesamtanzahl
der Lerchenfenster auf 8 bis 10 Stuick verringert werden. Die Pflege erfolgt extensiv analog
Ausgleichsflache 1.

Ausgleichsflache 3 - FI.Nr. 2222/T

Ausgleichsflache 3 umfasst die nérdliche Griinflache des Planungsareals im Ubergang zur
offenen Landschaft mit einer Flache von ca. 3.300 gm. Sie wird vom dort befindlichen, teil-
verrohrten Lohgraben sowie dem geplanten Ful3- und Radweg des Gewerbegebietes be-
grenzt. Im Nordosten und Nordwesten schlie3en ackerbaulich genutzte Flachen an, wéhrend
die Staatsstral3e St 2331 stuidwestlich verlauft. Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt.

Zur 6kologischen Aufwertung wird eine flachige Bepflanzung mit standortsgerechten Laub-
gehdlzarten durchgefiihrt, um ein naturnahes Feldgehdlz zu entwickeln. Im nérdlichen Be-
reich kann nach Rickbau der vorhandenen Verrohrung die Renaturierung des vorhandenen
Lohgrabens erfolgen. Dazu wird das Grabenbett unregelmafiig aufgeweitet und die stdliche
Uferboschung unregelmafiiig abgeflacht. Zudem wird ein naturnahes Regenrickhaltebecken
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in die Flache integriert. Die Pflege der verbleibenden Wiesenflachen hat extensiv mit max.
zwei Mahgangen pro Jahr zu erfolgen. Das Méahgut ist abzutransportieren.

Ausgleichsflache 4 - FI.Nr. 2584/5+7 T

Die Ausgleichsflache 4 befindet sich auf Teilflachen der benachbarten Flurstiicke 2584/5 und
2584/7 Gmkg. Pastetten, sudlich des Ortsteils Poigenberg. Die hier bereitgestellte Aus-
gleichsflache hat eine tatsachliche Grofle von ca. 4000 gm. Im Bereich dieser Flachen flie-
Ben die Gewasser Miuhlbach aus norddstlicher und Hirschbach aus stidwestlicher Richtung
zusammen. Aufgrund des teilweise erheblichen Wasseranfalls aus Niederschlagen innerhalb
der Einzugsgebiete der zwei Gewasser sowie der ungunstigen Ablaufsituation handelt es
sich hier um einen Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

Zur Okologischen Aufwertung und zur Erhéhung der Retentionsfunktion fur Uberschiissiges
Niederschlagswasser wird der Verlauf der beiden Gewasser naturnaher (maandrierend) ge-
staltet. Zusatzlich werden die vorhandenen Altarme erhalten. Durch diese MalRhahmen wird
die FlieRgeschwindigkeit verringert. Zugleich kénnen grundwassernahe Mulden entstehen.
Des Weiteren wird das Bett des Hirschbachs kurz vor dem Abzweig in den Muhlbach in ei-
nem groBeren Bogen an den Verlauf des Muhlbachs angegliedert, um ein optimiertes Ab-
laufverhalten des Wassers beim Zusammenfliel3en zu ermdglichen.

Um die Retentionsfunktion und die 6kologische Wertigkeit des Bereichs zu erhdhen, wird
eine Gelandemodellierung mittels Abtrag der Uferb&schungen beidseits des Muihlbaches
durchgefuhrt. Aufgrund dieser Ausbildung des Geldndes kdnnen grundwassernahe Bereiche
mit entsprechenden Vegetationsgesellschaften feuchter Standorte entwickelt werden.

Die Pflege der verbleibenden Wiesenflachen hat extensiv mit max. zwei Mahgangen pro Jahr
zu erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Aufgrund der hochwertigen 6kologischen Umgestaltung im Bereich der FIL.Nr. 2584/7 kann
diese Flache mit dem Faktor 2,0 multipliziert werden, d.h. sie stellt im Prinzip eine grol3ere
Ausgleichsflache dar, was bedeutet, das sich der gesamte Ausgleichsflachenbedarf redu-
ziert. FI.Nr. 2584/7 umfasst 2.370 gm, d.h. die Ausgleichsflache hat rechnerisch die doppelte
GroRRe von 4.740 gm. Zusammen mit den anderen Teilen der Ausgleichsflache Nr. 4 (1.630
gm) ergibt sich demnach hier eine rechnerische Gesamtgrof3e von 6.370 gm.

Ausgleichsflache 5 - FI.Nr. 239/T

Die verbleibende erforderliche Flache von ca. 2.130 gm wird auf einer entsprechenden Teil-
flache der FI.Nr. 239 erbracht. Sie ist Teil einer bereits seit mehr als 10 Jahren 6kologisch
aufgewerteten Okokonto-Flache der Gemeinde Pastetten, welche eine ehemalige Kiesgrube
auf den Flurstiicken 238, 239, 239/1 und 240 umfasst. Da sich dort im genannten Zeitraum
mit feuchten Gelandemulden, Feldgeholzen und extensiven Wiesenbereichen ein Okosys-
tem hoher Wertigkeit entwickeln konnte, betragt die noch zu leistende Flache aufgrund der
anrechenbaren Verzinsung ca. 1.490 gm (Abzug der maximal méglichen 30% von 2.130 gm
= 640 gm). Die verbleibende Flache steht der Gemeinde fiir andere Bauvorhaben zur Verfi-

gung.

Zusammenstellung der Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache 1 - FI.Nr. 1295/T 2.100 gm privat
Ausgleichsflache 2 - FI.Nr. 2284/T 5.200 gm privat
Ausgleichsflache 3 - FI.Nr. 2222/T 3.300 gm

Ausgleichsflache 4 - FI.Nr. 2584/5 T, 2584/7 T 6.370 gm (1.630 gm + 2.370 gm X 2)
Ausgleichsflache 5 - FI.Nr. 239/T 2.130 gm (Abbuchung nur
1.490 gm)

Summe 19.100 gm = berechneter Bedarf
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7. Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens sowie alternative Planungsmaoglichkeiten

Bei Durchfihrung des Vorhabens wird v.a. das Orts- und Landschaftshild beeintrachtigt so-
wie Flachenverbrauch in der freien Landschaft und Versiegelung betrieben. Jedoch ist die
Bedeutung der Flache als Lebensraum derzeit als gering zu bewerten. Die verbleibenden
Schutzglter unterliegen keiner erheblichen Bestandsminderung. Durch die festgesetzten
CEF-MalRnahmen werden mogliche Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden ge-
schitzten Arten von gemeinschaftlichem Interesse minimiert so dass keine Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden. Im Bereich der nordlich angefiigten Aus-
gleichsflache 3 und der geplanten Grinzige innerhalb des Planungsareals wird das Gebiet
sogar 6kologisch aufgewertet — so wird mit der Eingrinung eine Zasur geschaffen, die positi-
ve Wirkung auf das Landschaftsbild hat, wenn sie einmal eingewachsen ist. Schlie3lich wer-
den entsprechende externe Ausgleichsflachen festgesetzt, die durch Aufwertungsmal3nah-
men die Qualitat des Umweltbestandes in diesen Bereichen erhdhen.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird zwar nicht in die Landschaft eingegriffen, d.h. die
oben genannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben. Allerdings
missen dann andere, mdglicherweise weniger geeignete Standorte fir die gewerbliche Ent-
wicklung der Gemeinde Pastetten zur Verfligung gestellt werden, um die Wettbewerbsfahig-
keit zu sichern und Arbeitsplatze zu sichern bzw. neu zu schaffen.

Der Standort ist aufgrund der Nahe zur Staatsstrale St 2331 (gute Verkehrsanbindung) so-
wie der neugebauten Autobahn A94 sowie der geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
der Uberplanten Flache und der abgesetzten Lage zum Hauptort gut fir die Ausweisung ei-
nes Gewerbegebietes geeignet. Im Zuge einer gemeindeweiten Gewerbestandort-
Untersuchung wurde das Planungsgebiet in die engere Auswahl von drei mdglichen Standor-
ten gezogen. Untersucht wurden insgesamt 12 verschiedene Standorte. Auf die ausfihrli-
chen Ausflihrungen zu den Alternativstandorten im Anhang der Begriindung zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes (PV - Planungsverband, AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
wird verwiesen

8. Zusatzliche Angaben (Technische Verfahren, Monitoring)

Fur den Bebauungsplan wurde vom Biro Steger & Partner GmbH ein Schalltechnisches
Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse im Bericht-Nr. 4295/B2/stg vom 13.05.2013 zusam-
mengestellt sind. Relevant sind hier v.a. die Festlegung von Emissionskontingenten fir die
einzelnen Baufelder sowie Festsetzungen zum baulichen Schallschutz. Sonstige Gutachten
oder spezielle technische Verfahren wurden bisher nicht fur erforderlich gehalten.

Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die durch ein Vorhaben verursacht werden. (gem. 8 4c BauGB) Im Rahmen dieses
Monitorings wird die Gemeinde prifen, ob die festgesetzten Mal3nahmen (Bepflanzung, Ein-
haltung der Schalleistungspegel, wasserdurchlassige Pkw-Stellplatze etc.) sowie die Aus-
gleichsflachen im angegebenen Zeitraum umgesetzt bzw. eingehalten werden.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde Pastetten plant im nordlichen Anschluss an Harthofen entlang der Staatsstra-
Re St 2331 die Ausweisung eines ca. 8,43 ha umfassenden Gewerbegebietes inklusive
Ausweisung eines Sondergebiets ,Tankstelle“. Das Planungsareal entspricht dem in der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes parallel dazu festgesetzten Geltungsbereich.
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Die Ausweisung liegt in einem Gebiet von geringer 6kologischer Bedeutung, ist jedoch auf-
grund von Eingriffen in das Relief, den Bodenhaushalt, Neuversiegelung und Flachenver-
brauch sowie einer hohen Einsehbarkeit mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
verbunden. Es werden MalRnahmen zur Minimierung ergriffen, z.B. erfolgt durch eine breite
Eingrinung an allen Seiten eine landschaftsgerechte Einbindung in die Umgebung, so dass
die Landschaftsbildbeeintrachtigung nach einigen Jahren gemindert wird. Zudem wird durch
die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze die Versiegelung minimiert. Trotz
der diversen Minderungsmalnahmen stellt das Vorhaben einen nicht unerheblichen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, so dass Ausgleichsflachen in einem Gesamtumfang von 1,91
ha erforderlich werden. Diese werden auf einer ca. 3.300 gm umfassenden Flache innerhalb
sowie auf 4 Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplans zur Ver-
figung gestellt und durch die festgesetzten MalRnahmen 6kologisch aufgewertet. Die tat-
sachliche Ausgleichsflache reduziert sich um 3.010 gm, da ein Teil des Ausgleichs auf einer
Okokontoflache mit maximaler Verzinsung von 30 % abgebucht wird und Ausgleichsflache 4
aufgrund hochwertiger Mal3Bnahmen z.T. doppelt gewertet werden kann. Die Ausgleichsfla-
chen entsprechen somit der in der Berechnung des Kompensationsbedarfes ermittelten
GroRRenordnung und stellen aufgrund der geplanten AufwertungsmalRhahmen einen ange-
messenen Ausgleich dar.

Insgesamt wurden also die Umweltbelange berticksichtigt und die Voraussetzungen fir eine
Okologisch vertragliche Planung geschaffen.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB sind

bereits in die Planung eingearbeitet worden. Umweltrelevant waren hierbei v.a.:

- die Stellungnahme der UNB, aufgrund der eine zusatzliche Festsetzung zur Herstellung

von Lerchenfenstern geman saP aufgenommen wurde

- die Stellungnahme der Technischen Bauaufsicht, aufgrund der die Mal3hahmen zum
Klimaschutz im Umweltbericht erganzt wurden

- die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde in Verbindung mit dem Schall-
technischen Gutachten des Biiros Steger & Partner GmbH, dessen Ergebnisse in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans bzw. in den Umweltbericht und die Begriindung eingear-

beitet worden sind.

Die Begrindung zur Nutzung landwirtschaftlicher Flachen als Ausgleichsflachen sowie zur
Nichtanerkennung der Eingriinung als Ausgleichsflachen ist in der Abwéagung zur Tragerbe-
teiligung erfolgt.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind
ebenfalls bereits in die Planung eingearbeitet worden. Umweltrelevant waren hierbei v.a.:
- die Stellungnahme der UNB, aufgrund der Ausgleichsflache 4 z.T. doppelt angerechnet
werden kann und sich somit Ausgleichsflache 5 entsprechend reduziert
- die Stellungnahme des SG 42.2 Immissionsschutz, aufgrund der die zulassigen
Emissionskontingente fur das SO in Richtung des norddstlich anschlieRenden GE um
je 1 dB(A) reduziert wurden
- die Stellungnahme des WWA, aufgrund der explizit die Festsetzungen / Hinweise zur
Regenwasserentwasserung im Gebiet geandert werden (Versickerung nur im nérdlichen
Teil, deshalb in Ausgleichsflache 3 Planung eines naturnahen Regenrickhaltebeckens, kei-
ne Versickerung im sidlichen Teil, deshalb hier kontrollierte Ableitung in den Hirschbach;
weitere Planungen in enger Abstimmung mit dem WWA und dem AZV).

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB sind
ebenfalls bereits in die Planung eingearbeitet worden. Umweltrelevant waren hierbei v.a.:

- die Stellungnahme des WWA, die zur Erganzung der Begriindung im Hinblick auf die was-
serrechtliche Erlaubnis fihrte
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- die Stellungnahme der Gemeinde Ottenhofen zur Klarung der Hochwasserproblematik

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sind ebenfalls be-
reits in die Planung eingearbeitet worden. Umweltrelevant waren hierbei v.a.:

- die Stellungnahme eines Burgers zur Klarung der Hochwasserproblematik.
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Luftbildaufnahme Plangebiet 0.M.
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Rahmenplanung




-29-

Geotechnischer Bericht zum Gewerbegebiet Harthofen -Nord

Test2safe Labor fur Baustoffprifung GmbH, Buchloe, Cai von Restorff
12.12.2012

Erganzende Versickerungsversuche

Test2safe Labor fur Baustoffprifung GmbH, Buchloe, Cai von Restorff
23.01.2013
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Verkehrsuntersuchung zum Gewerbegebiet Harthofen -Nord

Transver GmbH, Miinchen, Jirgen Schmiele
04.02.2013
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Larmschutzgutachten zum Gewerbegebiet Harthofen -Nord

Larmschutzberatung Steger und Partner GmbH, Minchen, Bericht Nr. 4295B2/stg vom
13.05.2013
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Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Ruegg Biro fur Umweltbildung und —management, Fassung vom 24.07.2012



