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Plandatum

Die Gemeinde Pastetten erlalRt aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Unzulassig sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke. AuRer-
dem sind unzulassig die Betriebe und Anlagen geméafl 8 4 Abs. 3 BauNVO.

Mal der baulichen Nutzung

Pro Bauraum sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Uber dem zweiten
Vollgeschoss sind Aufenthaltsrédume im Dach zulassig, sofern dies kein zusétzli-
ches Vollgeschoss ergibt.

Hoéchstzulassige Grundflache fir ein Hauptgebaude
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern, z. B.
150 gm.

GR 150

GrundstiicksgréRRe
Die Teilung von Baugrundstlicken ist nur insoweit zuldssig, als eine Grundstlicks-

gréle von 500 gm nicht unterschritten wird. Dies gilt nicht fiir die in der Plan-
zeichnung eingetragene Doppelhausbebauung im Sidwesten des Baugebiets.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
___________ Baugrenze

Die Gebaude sind in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelh&user zu errichten.

Pro Baugrundstlck sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig.

Hohe der Hauptgebaude

Die traufseitige Wandhéhe, gemessen zwischen Rohdecke des Kellers und
Oberkante der Dachdeckung, darf maximal 6,0 m betragen.

Die Sockelhéhe, gemessen zwischen dem StraRenniveau und der Oberkante
Erdgeschoss-RohfuRboden, darf 0,3 m nicht Gberschreiten. Als Strallenniveau
wird die Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstralRe in Gebaudemitte herange-
zogen.

Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Sattelddcher mit ziegelroten Dachsteinen auszubilden.

Hauptfirstrichtung

Die Dachneigung bei E +1 soll zwischen 30° und 34° und bei E + D zwischen 35°
und 38° betragen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind
zuléssig.
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Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung
von 35° zuldssig und zwar entweder 2 Dachgauben oder 2 Dachfenster pro
Dachflache.

Es sind nur einzeln stehende Dachgauben mit einem AuRenmal} von maximal
1,50 m Breite zulassig.

Gebdudevorbauten aus Glas (z. B. Wintergarten) sind innerhalb der Baugrenzen
bis zur Halfte der Fassadenbreite allgemein zulassig.

Das Langen-Breitenverhaltnis der zu errichtenden Hauptgebdude soll mindestens
b:4 betragen.

Garagen

r——a
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1 Ga| Flache fur Garage
Garagen dlrfen nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb
der Baugrenzen fiir Hauptgebaude errichtet werden.

Far die bauliche Gestaltung der Garagen gelten die flr die Hauptgebaude erlasse-
nen Festsetzungen sinngemal. Anstelle von Garagen sind auch (iberdachte
Holzkonstruktionen (sog. Carports) mit begriinten Wanden oder Stlitzen zulassig.

Fir die einzelnen Bauparzellen sind die notwendigen Stellplatze entsprechend der

Stellplatzsatzung der Gemeinde Pastetten in ihrer jeweilig glltigen Fassung
nachzuweisen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind an der einer Stralle zugewandten Grundstlicksseite nur
sockellose Zaune mit senkrechten Holzlatten, ansonsten Maschendrahtzdune mit
Hinterpflanzung zulassig.

Die Hohe der Zaune darf 1,2 m, gemessen ab StralRenniveau bzw. natlrlicher
Geladndeoberkante, nicht Gberschreiten.

| 2 Grundstickszufahrt
Grundstickszufahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5 m von der StralRen-

begrenzungslinie aus nicht eingefriedet werden. Sie sollen wasserdurchlassig
befestigt werden.

Verkehr

StraRenbegrenzungslinie flr 6ffentliche Verkehrsflachen

| | Offentliche Verkehrsflache

Der 2 m breite Grlinstreifen in der ErschlieRungsstraRe soll so befestigt und
begriint werden, dass darauf geparkt werden kann, z. B. GroRpflaster mit breiten
Sandfugen.

StralRenbegleitgrin
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Griinordnung

Zu erhaltende Baume. Bei Ausfall sind diese durch
standortgerechte Baume entsprechend der Pflanzliste
zZu ersetzen.

[0°90°96°906%90509]

Zu pflanzende Baume

Flache zur Anpflanzung von standortgem&Ren Badumen
und Strduchern gemaR Ziff. 11.6, Pflanzabstand 1x1 m.

Die nicht bebauten Teile der Baugrundstliicke sind gartnerisch zu gestalten.
Innerhalb der Baugrundstiicke ist je angefangene 250 gm mindestens ein Baum
der unter Ziff. 11.6 genannten Arten zu pflanzen. Die durch Planzeichen festge-
setzten Baume sind darauf anrechenbar.

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze ist spatestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit der Geb&ude durchzufiihren. Die zu pflanzenden Gehdlze sind auf
Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Fiar die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind folgende
Arten sowie Obstbaume zulassig:
Baume:

Quercus robur — Stieleiche
Fraxinus excelsior - Esche

Carpinus betulus - Hainbuche
Betula pendula — Sandbirke
Sorbus aucuparia - Eberesche
Salix caprea — Salweide
Tilia cordata - Linde
Juglans regia - Walnuss

PflanzgréRe: Hochstdmme 3 bis 4 mal verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm.

Straucher:

Cornus sanguinea — Hartriegel
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Corylus avellana — Haselnuss
Crataegus monogyna — Weilddorn
Viburnum opulus — Schneeball
Ribes nigrum — Johannisbeere

Pflanzgré3e: 2 mal verpflanzt, 80 bis 100 cm
Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich Strom- und Telefonleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

MalRangaben

+54 MalRangabe in Metern, z. B. 5,0 m

Hinweise

———0—— Bestehende Grundstiicksgrenze

 o—¥%—O—— Aufzuhebende Grundstlicksgrenze

________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1359/3 Bestehende Flurnummer, z. B. 1359/3
Bestehendes Hauptgebaude
Bestehendes Nebengebaude
Schema fir geplantes Gebaude

335 Abzubrechendes Gebé&ude
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Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungs- und Ab-
wasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.

Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erfolgen.

Die einzelnen Bauvorhaben sind gegebenenfalls gegen Schicht- und Hangwasser
zu sichern.

Das Regenwasser von Dachern, befestigten Wegen usw. ist moglichst breitfla-
chig zu versickern.

Um den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege Rechnung zu tragen,
wird zuséatzlich zu den unter Ziff. A. 11 getroffenen Festsetzungen eine Flache
far naturférdernde MalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans bereitgestellt. Naheres siehe Begriindung Ziff. 7.

Amtliche Katasterblatter Nr. NO I11-13-3, NO 1V-13-23
MaRstab 1:1.000.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewabhr fir MalBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
21.03.2000 gefalRt und am 01.04.2000 ortsliblich bekanntgemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 17.08.2000 hat in der Zeit vom 11.09.2000 bis 12.10.2000
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 17.08.2000 hat in der Zeit vom 11.09.2000 bis
12.10.2000 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 26.10.2000 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 26.10.2000 hat in der Zeit vom
10.11.2000 bis 11.12.2000 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.2000
wurde vom Gemeinderat am 19.12.2000 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Wilhelm Sandtner, Erster Birgermeister)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 22.12.2000; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.2000 in
Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Wilhelm Sandtner, Erster Blrgermeister)



